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ENERGIEAUSWEIS . e

gemal den §§ 79 ff. Gebdudesnergiegesetz (GEG) vom L 8. August 2020

‘-"ors\.,ha.J

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Brtordsrungan pemsh 625 ¢ Fir Energisbadarichamshnungen vanwendstos Vertahren
L Wertshrer: rach DN Y 21085 und DIN V £701-10
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Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 65,2 kWh/{m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien = Vergleichswerte Endenergie A
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N LOVTEPVO KOL TIPOOEKTIKA OXESIOOHEVN LOVOKOTOLKIO SEV QPRVEL TITIOTO
OVEKTIANPWTO. BpiokeTal o€ o Aouxn KoL TEePLZnTNTN TEEPLOXH OTO TEPIX WP TOU
Kaufbeuren, To akivnto oAoKAnpwOnke 1o 2022 XpNOLLOTIOLWVTACG UG UPNAAG
TIOLOTNTOCG UBPLOIKA HEBOSO KOTAOKEUNG TIOU CUVOUGZEL EUAO KOL OKUPOSEUD. To
OTIiTL elval dlaBeotpo yla Katoiknon arod thv 1n lavouapiou 2026. Me miepinou 133
T.\. XWpPou dlaBiwong o€ 5 SWUATIO (CUUTEPIACHBAVOUEVNC MLIOC YKOAEPI), TO
OTITL TPOCPEPEL LOAVIKEC CUVONKEC YL OLKOYEVELEG 1) EUYAPLO TTIOU XPELGZOVTOL
OXL HOVO &veTN SLaBiwon oAAG KOL XWPEO YIG EVA YPageio 0To oTtitl. O eupUXWPOG
XWPOC KOBLOTIKOU KOL TPOTELAPiOG OTO LOOYELO ATIOTEAEL TNV KOPSLA TOU OTUTLOU.
ATIO €6W), €XETE Gueon IPOOROCN OTOV NALOAOUGTO KNTIO, O OTIOI0G - OTIWG KOL N
EVTUTIWOLOKH BEPAVTA OTOV TEAEUTAIO OpOoYO - BAETIEL TIPOG TO VOTO. H Bepdvia
OTOV TEAEUTAIO OPOYO BEV €ival OpaTH OTIO TO LOOYELD, TIPOCPEPOVTAC £TCL UPYNAO
BOOUO LBLWTIKOTNTAG. ZTOV EMAVW OPOYPO, UTIAPXOUV TPIOl UTIVOSWHATIO UE KOAEC
OVOAOYIEC KOL £VA JOVTEPVO PTIGVIO EEOTIALIOMEVO JE UTTAVIEPQD, KOUTIVO VTOUG,
VUTTHPG, TOUOAETO KOL BEPUALVOUEVN KPEUAOTPA YIa TIETOETEG. O TEAEUTAIOG
OPOYOC SLOBETEL IO EVTIUTIWOLOKK AVOLXTH YKOAEPL, TIOU TIPOCYEPEL LU TIOLKIA LG
XPNOEWYV, OTIWG £VA YPOPEIO OTO OTITL. TO OTITL SLGBETEL TANPEC UTIOVELO KAl
OLOOETEL EVEPYELOKA OTIOSOTIKN KOL OLKOAOYIKH KOTAOKEUN, eEao@aliovTag Eva
aveTto epIBAAANOV SLaBiwong KoL TTIOAU XOaUNAO KOoTOG Bepuavonc. To akivnto
TIEPINOUPBGVEL LOLWTIKO UTIOYELO XWPO OTABPEUONC KAL EVAV ETUMAEOV EEWTEPLIKO
XWPO OTABEUONC - TIOPEXOVTAC 0OC dUO BECELG OTABPEUONC KA ApOOVO XWPOo
amnobrkeuong ModnNAGTwYV. H kouliva 6ev TEPIAGUBAVETOL. TO CUVOALKO UNVLIGIio

evoiklo ival 1.980,00 €. AVUTIOPNOVOUE VO 0OC GKOUCOUWE AV evalapepeoTe!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Energetisch nachhaltige Hybridbauweise
Blockheizkraftwerk

KFW 55 Standard

komplett unterkellert

3 Scheibenisolierverglasung (Holz/Alu)
kontrollierte Liftung

groBzlgige Dachterrasse

Rolladen

FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
hochwertige Feinsteinfliesen im Format 30 x 60 cm
Laminat mit hochster Abriebsklasse

tolle Belichtung

abgeschlossener TG-Platz

Freistellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Oberbeuren von Kaufbeuren und besticht
durch eine ruhige Wohnlage im verkehrsberuhigten Bereich. Durch die unmittelbare
Nahe zu Grinflachen und dem Voralpenraum entsteht hier ein angenehmes

Wohnklima mit guter Anbindung an Infrastruktur und Verkehr.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel. Der nachstgelegene Bahnhof und
Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar, womit das Stadtzentrum rasch
zuganglich ist. Uber die benachbarten Hauptverkehrsachsen lassen sich regional

wichtige Stadte bequem erreichen — dies macht die Lage auch fir Pendler attraktiv.

Die umfassende Infrastruktur bietet alles fur den taglichen Bedarf:
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz vorhanden.
Zudem profitiert der Stadtteil von einer gut ausgebauten Anbindung an lokale

Dienstleister und Nahversorgungseinrichtungen.

Fur Freizeit und Erholung ist die Umgebung hervorragend geeignet: Spazier- und
Radwege fuhren durch griine Randlagen, Ausflugsziele im Allgau sind schnell
erreichbar. In der Stadt Kaufbeuren selbst laden Altstadtbereiche, historische

Bauwerke und ein lebendiges Vereins- und Kulturleben zum Verweilen ein.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen in
naturnaher Umgebung, solider Versorgung im Alltag und guter Verkehrsanbindung
— optimal fur Familien, Aktiv-Wohnende oder alle, die eine gelungene Balance

zwischen Stadt und Natur suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 48.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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