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To akivnto

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com




\/p VON POLL

ApLOpOG akivATOL: 25142045 - 86916 Kaufering

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com




\/p VON POLL

ApLOpOG akivATOL: 25142045 - 86916 Kaufering

Katoyn

ENERGIEAUSWEIS i vonmgevsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom X 18. November 2013

des Gebi Registr 2 BW-2018-002435197 3
Energieverbrauch
dieses
2412 KWhi(na)
B e | c | o | E r 1l
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 2412 KWhi(m?-a)

L in Immobili 1]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Primér- Anteil

Zeitraum "
= 3 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
“ ; Energietrager energie- Warmwasser
2 bl Takior- [kWwh o [ faklor
01012015 | 31122017 Fommwamme 007 o25463 72200 859223 094

Vergleichswerte Endenergie

AElA|B|C| D
0 25 50

Fl
75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebéude, in denen Warme fir Heizung und

f gss’ §9 ;gf:ﬁ' 5"5? _e"g s‘f Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
FLEE &F FF L € i,
5L “"'35? S &5 é";&’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwirme
SEE ¢ oF Sg's& S8 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& &3 F oS S dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
« S & Y o
&£ &F IF Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
'y & 4 Kesselheizung zu erwarten ist
£ ¥ )
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emittiung des ist durch die Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Q groter st als die

» r i g, die im Allg
Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
andernd vom i ab.

sich andernden

! s 1 auf Seite 1 des # siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieaus:
1 in KWh #

weises
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehramilienhaus.

Mofigenroth Software, KS Verbrauchspass 3338

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVTEPVO PETLPE SLOUEPLOUD 3 SwHATIWV e WC ETILOKETITWY, EVLIOIO XWPO
KOOLOTIKOU KOl TPATIECOPIOG KOl HTTOAKOVL (VAL LOOVIKO WC ETTEVOUTIKO GKivnTo,
TIPOCPEPOVTAC TIOPAAANAC OTOUC LOLOKTATEG-EVOLKOUG VA PWTELVO KOl PINOEEVO
OTITL. TO SLOPEPLOMO SLOBETEL UL KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBULON TTOU SNoUpYEL
€Va AVETO TIEPLBAAANOV SLOBIWONC KOL ETUTPETEL EEATOMULKEUUEVEG ETUAOYEQ
oxedbloopou. To SlapeEpLopa UTIOBANRBNKE OE EKTETANEVEC avaKalvioelg To 2020,
oupmEPIAGUBOVOUEVOU ToU prtaviou, TN WC, Twv SOTMESWY, TWV KOAOPLPEP, TWV
OWANVWY BEPUOVONG KAL VEPOU, KABWE KOL TNG NAEKTPLIKNG KOAWdIwong. Katd tn
SLEPKELD QUTAG TNG avaKaiviong, N LOVWOon TNG 0POPNG AVOBaBioTNKE €TIONG
OTO TPEXOVTA TIPOTUTIO EVEPYELOKNG OTIOS00NG, BEATIWVOVTOC TIEQALTEPW TNV
EVEPYELOKI ATIO600N TOU SLOUEPIOUATOG. TO SLOUEPLOMO EVIUTIWOLALEL E TN
PWTELVN, PINOEEVN OTUOCPALPT KOL TNV KAAG OXESIAOHUEVN SLOPPUBWULCH TOoU, N
OTIOICl TIPOCPEPEL [IO IOVTEPVD KL EUPUXWEN EMTELPIT dlaBiwong. AUo BOAKA
onueia MPOCRAONG OTN COPITA, IO EEXWPLOTH GTIOONKN KOL VA ETUTIAEOV KEAGPL
TIOPEXOUV GPBOVO OTIOONKEUTIKO XWPO KAl SLAPOPEC ETIAOYEG aTodnkeuong. Ta
UPNANG TTOLOTNTOG TIOPKE SATEST OTOUG XWPOUC SLOBiwong Kol Ta KO
TIAOKAKLO OTNV KOUZIVO KGIL TO MITGVLO UTIOYPOUMIZOUY TOV KOO XOPaKTAPG TOU
OKIVATOU. O NAEKTPIKOC PEYYITNG EYKOTAOTAONKE KATA TNV avakaivion tou 2020
KOL TIAPEXEL ETUTAEOV PUGCIKO PWC 0TOV XWEOo StaBiwong. To HIAvLo Kal n
EEXWPLOTH TOUOAETO ETILOKETITWYV SLOBETOUV LOVTEPVO OXESLOOMO KalL Eival
€EOTIALOMEVQ e EVOOOATESLO BEPOVON, BEPUAVTHPO TIETOETWY, LG GVETN
KOUTIVO VTOUG e BEPPOOTATN KOL HEYAAN KEPOAN vTouc WIAAC BPOXNAC KOl
ptaviepa. To uPnAng ToldTNTAC VIOUAGTIL He KaBpetn (Villeroy & Boch) e
EVOWUOTWHUEVO PWTIOUO OANOKANPWVEL KOUPS TN HOVTEPVA EpPavion. O
SLGOPOUOC EVTUTIWOLALZEL UE TO UYNANG TIOLOTNTOC, HEYOAOU peyEBOUG dATESO
oXedLO0TH, TO OTIoio TPOCdIdEL OTNV €10060 [Lal KOopWr) TiiveALd. To 2022,

TIPOOTEDNKE TO UMOAKOVL KOL TOTIOBETAONKAV OATEG 0€ OAOUG TOUG XWPOUG VLo VOl




BeATwOEL MepaAlTEPW N Gveon dlaRiwong. To SIOUEPLIONT TIPOOPEPEL TIOAAG

XOPOKTNPLOTIKA TIOU €EACPAAICOUV L0 CUYXPOVN KOL EUXGPLOTN EPTELPIT
dlapiwonc: alodnThpa BPOXNAC OTOV PEYYITN, EVOWNATWUEVO CUCTNUC EEUTIVOU
OTITIOU (PWTIOMOG, BEPUOVON KAL TIEPOISER), PUBIZOUEVT OTIOT LED pe €uueco
PWTIOMO, NAEKTPLKG TIEPOIOECG Kail ouvdeoelg LAN o€ KaBe SwPATLo. To akivnto
BEPMUAIVETOL LECW TOU BLWOLUOU, EVEPYELOKA ATIOSOTIKOU SIKTUOU SNOTLKAG
TnAeBepuavonc. O UTIOYELOG XWPOC OTABEUONG MTTOPEL VO OlyOPOOTEL VI
25.000,00 €. Auto aveBA&Zel TN CUVOALKN TIU Tou aKlvhTou ota 420.000,00 €. Ta
€EQPTNMUOTO UMTAVIOU KOl TOUGAETOC, KOOWC KAl N EVIOLXIOUEVN Kouliva, e

OUVOALKNA VEQ T 12.000,00 €, epAGUBAVOVTOL NdN OTNV TR QYOPGQ.




ApLOpOG akivATOL: 25142045 - 86916 Kaufering

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

- Zwei Dachbdden

- Separater Abstellraum flr zusatzlichen Stauraum

- Hochwertige Boden: Echtholzparkett in den Wohnraumen, groBe Fliesen im Bad
- Modernes Badezimmer + separates Gaste-WC

- FuBbodenheizung im Badezimmer und Gaste-WC

- Stehdusche mit Regen- und Handbrause.

- Badewanne

- Letzte Modernisierung 2022

- Neue Wasser- und Heizungsleitungen sowie Heizkorper

- Smarthome-System integriert (Beleuchtung, Heizung und Rolladen)
- Regensensor am dem elektrischen Dachfenster mit elekrischen Rolladen
- Indirekte LED-Beleuchtung integriert

- Elektrische, fernsteuerbare Rollladen

- LAN-Anschluss in jedem Raum

- Fliegengitter an allen Fenstern

- Balkon

- LED-Spots mit Dimmer

- Spiegelschrank von Villeroy und Boch

- Waschetrockenraum

- Kellerraum

- Energieeffiziente Fernwarme-Heizung

- Tiefgaragenstellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Region rund um Kaufering zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung
an die Metropolregion Munchen sowie die Nahe zu Augsburg und Landsberg am
Lech aus. Die reizvolle Umgebung mit zahlreichen Seen, Waldern und dem
idyllischen Lech bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Rad- und
Wanderwege, kulturelle Angebote sowie eine gute Infrastruktur machen die

Gegend zu einem attraktiven Wohn- und Lebensraum.

Kaufering selbst ist eine aufstrebende Marktgemeinde im Landkreis Landsberg am
Lech und gilt als gefragter Wohnort mit hervorragender Lebensqualitat. Der Ort
verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung durch die B17 sowie den eigenen
Bahnhof mit regelmaBigen Verbindungen nach Miinchen und Augsburg.
Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und Freizeiteinrichtungen sind
direkt vor Ort vorhanden und machen Kaufering besonders flir Familien und

Berufspendler interessant.

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen und dennoch angenehm ruhigen
Wohnlage. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Geschafte des
taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés sowie Dienstleistungsangebote. Der Bahnhof
ist bequem erreichbar und auch das nahegelegene Landsberg am Lech ist in
wenigen Minuten erreichbar. Die Lage kombiniert somit optimale Infrastruktur mit

einem hohen MaR an Wohnkomfort.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 241.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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