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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fur
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. T:08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS . wermsesiae

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Registriernummer BY-2025-006074440

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebiudes

Endenergie-
bedarf
152,8 kwh/(m*a)

[fe | o | E | _FOilc

75 100 125 150 175 200 225 >250

Al B
50

Primérenergi
bedar
i i 41,5 kgco, Hemr-a)
%) Verfahren nach DIN V 18599
Anforderungen gemi@ GEG ™ O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren”)
Primdrenergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
IstWert  kWh/(m*a)  Anforderungswert  kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Gebaudehillle H', (bei Neubau) * O
IstWert  kWh/(m%a) Anforderungswert  kWh/(m?a)

Endenergiebedarf des Gebdudes rpricntangabe inimmobilienanzeigen] 152,8 kwh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerb. Energien’ [ fir Heizung [l fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Abs. 1in R lE [ c | o | | ¢ TR
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG 25 75 a0 a3 aso ars o0 aas w0
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen L= 5 = = _\
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in i mit §71b bis h GEG* :9‘;. & ,‘,“‘655 &> Fr T
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) FELE L& S S& S5
5 X ¥ Lo g F& &
O Wirmepumpe (§ 71¢) F&F &f & & &
O Stromdirektheizung (§ 71d) &9 LTE oF &€ S
O Solarthermische Anlage (3 71e) & &y s & N
B & & o8 &L
o fiir Biom. o. derivate (§71.f.g) S FF FF
i S & &S
O Wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) 5 $ Si'

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Erfiillung der -Regel auf Grundlage einer im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

Art der EE Wiirme® [%] EE Einzelanl.* [%] EE aller Anl.? [%]

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lisst filr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren konnen, Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

i f den Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im

groBer ist als die Gebaudes.

Summe* [%]:

01 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-E€-Regel nicht gilt”
Art der EE Anteil EE* [%]

Summe' [%]:

O Weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

“Jsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises )nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG *)Mehrfachnennungen moglich

DeeH: i MFH: i “JAnteil der Eir an der W3 aller Anlagen ‘)Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage
“Jnur bei gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen i gafs. wei in der Anlage “Jan! Zweck
in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gem. Berechnung im Einzelfall *“)Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem
Warme-/Kaltebedarf

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIOPEVO TO 1983, AUTO TO TTARPWC UTIOYELO OTITL £XEL SlaTtnenOel o€ KAAR
KOTAOTOON KAL £XEL EKOUYXPOVIOTEL HEPIKWE HE TNV TTAPOS0 TWV €TWV. Mia
EUPUXWPEN ETIEKTAON TIPOOTEDNKE TO 1990, £TCL TO OKiVNTO XWpileTal TAEOV o SUO
NUL-OVEEAPTNTEG KOTOLKIEG. KOl 0L SUO POVASEC TIWAOUVTOL EEXWPLOTA, AAAS
MITOpOUYV ETIONG VO OYOPCOTOUV AL, €AV TO TIOUNEITE. TO NUI-OVEEAPTNTO OTITL
TIOU TIWAEITAL QUTA TN OTLYUN €iVOL OTIROPNG KOTAOKEUNG KOL EKTEIVETOL OF
TECOEPLG 0POPOUC (UTIOVELD, LOOYELD, TIPWTOC OPOYOC KOL COYiTa). Ta TEEPLOCOTEPD
TAPAOUPO OVTIKATOOTAONKAYV YUPw 0To 2021 e poviEpva TIopdbupa PVC ue
SUMTAG TCAULO, KOL N KITPOOTLVH TIOPTO AVTIKOTAOTAONKE €TIIONG KOL N Tipocoyn
Batnke. To XOA €L00O0U TIOPEXEL TIPOCPROION OTO UTIOYELO KOIL O€ LG TOUGAETO
ETIOKETITWYV. O SLAOPOUOG 0ONYEL 0TNV KOUZIVA KaL TO UTTAVL0. AUO PWTEVA

UTIVOS WHATLO BpioKoVTal 0T VOTIO TTAEUPS TOU Looyeiou. TOGO n Kouliva 0G0 Kol
£VQ OO TO UTTVOSWHATIO €X0UV GuECN TIPOCROoN 0T BEPAVTA KOL OTOV
€EQLPETIKG EUPUXWPO KATIO VIO EVa NL-aveEGpTNTO oTtitl. O MPWTOC 6POYOC
TIPOCYPEPEL LA OKOWN TOUOAETO KOL EEXWPLOTO VTOUC. O eUpUXWPOC XWPOG
KOBLOTIKOU EVTUTIWOLAZEL HE TA HEYAAQ TIOP&BUPA, Lo (0T EUAOCOWUTC KAL TNV
TPOCROCN OTO KAELOTO UTMAAKOVL, TO OTIOIO TIPOCYEPEL UTIEPOXN OEQ 0T
TIOPOKEIHEVD XWPGPLO. AUO ETUTIAEOV SWHUATIO BPIOKOVTOL ETIIONG 0€ AQUTOV TOV
OpPOYO, £VA QIO TA OTIOILO EXEL ETIONG TIPOGRACN OTO PMAAKOVL. H copita SlabeTel
ML OLOP PO SLOKOCKNUEVN YKAAEPL TIOU UITOPEL VO XPNOLLOTIOINOEL UE BLG(POPOUC
TPOTIOUG - VIO TIOPABELY A, WC XWPOC EPYOOIOC, SWUATLO XOUTL I KOTa@Uylo. To
UTIOVELO TIEPIAQUPBAVEL TEOOEPO SWHGTLO: [LO ATTOONKN, £VO UEYOAO SWHUATIO PE
VTOUG, MLO aiBouca ekONAWoEwWYV KOl To AeBnTooTtdolo. H 6e&apevr) metpeAaiou
10.000 AitpwV BpiokeTal €Ew OO TO OTITL, OGUUEVN O0TO £6aoc. H B€puavon
TIOPEXETAL OTIO £VA KEVTIPIKO CUCTNUG BEppavong eTpeAaiou Viessmann tou
1999, 10 OToi0 TPOWPOSOTEL KA TIC SUO NUL-OVEEAPTNTEG KOTOLKIEG. Eva yKapal

TEPIAAMPBAVETAL ETIIONG OTO AKIVNTO, TIAPEXOVTAG ETUTAEOV XWPO OTABUEUONG YL




EVa OXNUO. OPLOUEVEG EIKOVEG £XOUV ETUMTAWOEL PNPLOKE 1 TG XPWHATA

SOMESOU/TOIXWV €XOUV TPOTIOTIOINOEL VIO VO KATASELXOOUV Ol SUVOTOTNTEG IKPWV
TPOTIOTIOINCEWY - WOTOCO, N TIPAYHCTIK KATAOTOON TOU OTIUTIOU TIOPOUEVEL
OMETARANTN. Ol APXLKEC EIKOVEC €ival TIOVTO N 6eUTEPN €IKOVA o€ KAOE oeAiba Tou
@UAAQSiou PDF. Oa xopoue VO 0OC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC AETITOUEPELECG
OXETIKA € TO OKIVNTO KATOTILV GITAMOTOC I VO KOVOVICOUWE £VO TIPOCWTIKO

POVTEROU YIO TNV eTioKEYN COG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Massivbau

- Kunsstofffenster
- Fliesenboden

- Laminatbdden

- Alpenblick

- Einbauklche

- Garage

- Olzentralheizung
- Kachelofen

- Schwedenofen

- Galerie

- Terrasse mit Stdausrichtung

- Wintergarten mit Stdausrichtung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und landlich gepragten
Wohnlage in der Gemeinde Osterzell im Ostallgau. Das Umfeld ist gepragt von
weitlaufigen Wiesen, sanften Hiigeln und dem typischen Allgauer Landschaftsbild,
das fur Ruhe, Naturnahe und eine hohe Lebensqualitat steht. Die Lage bietet ein
familienfreundliches Wohnumfeld mit Gberschaubarem Verkehr und viel Griin in der
direkten Umgebung.

Trotz der idyllischen Lage verfligt der Ort Osterzell Uiber eine gute
Verkehrsanbindung. Uber die umliegenden Kreis- und LandstraBen sind die Stidte
Kaufbeuren, Schongau und Marktoberdorf schnell erreichbar. Damit eignet sich die
Lage auch ideal fur Pendler, die die Ruhe des Landlebens schatzen, aber dennoch

eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Zentren bendtigen.

Die Infrastruktur in Osterzell ist solide und auf den taglichen Bedarf ausgerichtet.
Ein Kindergarten befindet sich direkt im Ort, weitere Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und medizinische Versorgungseinrichtungen sind in den benachbarten
Gemeinden bequem erreichbar. Zudem pragt ein aktives Vereinsleben die

Dorfgemeinschaft und sorgt flir ein harmonisches soziales Umfeld.

Freizeitliebhaber kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Sachsenrieder Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die weitlaufige

Allgauer Natur laden zu Aktivitaten im Freien ein. Ob Spaziergange, Fahrradtouren
oder Ausfluge in die umliegende Alpenregion — die Méglichkeiten fur Erholung und

Naturgenuss sind vielfaltig.
Insgesamt bietet die Lage die ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem

Wohnen und einer funktionalen Anbindung — perfekt fir alle, die das Allgau und

landliche Lebensqualitat zu schatzen wissen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 152.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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