
Kaufbeuren

Mehrfamilienhaus in Top Lage - Zentrumsnahe
Kapitalanlage
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Angeboten wird ein sehr geräumiges Mehrfamilienhaus mit vier Bädern, Holzfenstern mit

Doppelverglasung, einer großzügigen Einfahrt und viel Ausbaupotenzial. Ob für eine

große Familie oder als Kapitalanlage – dieses Objekt bietet vielfältigen

Gestaltungsfreiraum.

Durch den Anbau im Erdgeschoss besteht die Möglichkeit, eine Einliegerwohnung oder

eine Gewerbeeinheit einzurichten – die entsprechenden Genehmigungen liegen bereits

vor.

Die aktuelle Bauweise ermöglicht den Umbau in drei separate Wohneinheiten und bietet

damit eine solide Kapitalanlage.

Im Erdgeschoss könnte eine lichtdurchflutete, großzügig geschnittene 3,5-Zimmer-

Wohnung mit ca. 83,7 m² Wohnfläche, Echtholzböden und großen Fensterflächen

entstehen. Die große West-Terrasse schafft zudem eine angenehme Wohlfühloase.

Der erste Stock bietet nach Ausbau auf rund 81,7 m² Wohnfläche und drei Zimmern eine

geräumige Wohnung mit hohen Decken und viel Platz für die ganze Familie.

Das Dachgeschoss eröffnet vielfältige Ausbaumöglichkeiten – beispielsweise eine 2-

Zimmer-Wohnung mit 76,4 m² oder eine über 100 m² große Maisonette-Wohnung mit viel

Tageslicht und zusätzlichem Raum dank der bereits bestehenden Dachgaube. Derzeit ist

das Dachgeschoss über eine interne Wendeltreppe zugänglich und wird als Hobby- und

Freizeitraum genutzt.

Zur Immobilie gehört außerdem eine große Einfahrt in den Hinterhof mit drei Carport-

Stellplätzen, die im Kaufpreis enthalten sind.

Ein weiteres Highlight ist die neue Heizungs- und Photovoltaikanlage, die für eine

zukunftsorientierte, moderne und kostengünstige Energieversorgung sorgt. Der

Hauptenergieträger ist Erdgas über die städtische Versorgung, was komfortables und

effizientes Heizen ermöglicht.
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- 8 großzügige Zimmer mit Tageslicht

- 5 Schlafzimmer und 3 Badezimmer

- Echtholzböden im Erdgeschoss

- Terrasse in Westausrichtung im Erdgeschoss

- Balkon in Ostausrichtung im 1. Obergeschoss

- Ausbaumöglichkeit des Dachgeschosses zur Maisonette-Wohnung

- Dachgeschoss mit vorhandenen Wasser- und Stromanschlüssen

- Überdachter Carport mit Platz für bis zu 3 Fahrzeuge

- Moderne Gas-Heizungsanlage und Photovoltaikanlage

- Vielfältiger Gestaltungsfreiraum mit großem Ausbaupotenzial

- Solide Bauweise mit zeitgemäßer Ausstattung

- Ruhige Wohnlage mit sehr guter Anbindung

- Anbau im Erdgeschoss: genehmigte Nutzung als Gewerbeeinheit oder zusätzlicher

Wohnraum
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Kaufbeuren überzeugt mit seiner beliebten Lage im Alpenvorland und bietet etliche

Freizeitaktivitäten in der freien Natur. Die nähe zu den Alpen und den zahlreichen

Badeseen, macht die Ortschaft zu einem attraktiven Reiseziel aus aller Welt.

Ebenfalls bietet Kaufbeuren eine hervorragende Anbindung an das regionale

Verkehrsnetz, durch direkte Nähe zur B12 sowie der Autobahn A96.

Der Bahnhof von Kaufbeuren ist nur wenige Minuten entfernt und ermöglicht durch

regelmäßige Zugverbindungen gemütliche Reisen nach in Richtung Kempten, Augsburg

und München, sodass auch Pendler hier voll auf ihre Kosten kommen.

Das Objekt selbst befindet sich in einer sehr zentralen aber dennoch ruhigen

Wohnsiedlung inmitten von Kaufbeuren.

Einkaufsmöglichkeiten, Kindergarten und Ärzte sind unmittelbar fußläufig erreichbar, aber

auch Bahnhof, Innenstadt und Schulen sind mit dem Auto nur einige Minuten entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 21.7.2035.

Endenergiebedarf beträgt 309.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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