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Kauferprovision
betragt 2,975 %
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO KOL KOO PETIPE SIOUEPLOUO OVOKALVIOTNKE TIANPWC KL
EKTEVWC 0€ TOAU uPnAo emtinmedo 1o 2023 Kol 0a¢ KOAWOOopPIZeEL og GpLoTN
Kotaotaon. To SlapeEpLopa eival eUKOAO TIPooBAoLuo pe aveAkuoThpa. O Xwpog
€L0060U TEEPIAOUPBAVEL VTOUAAQTIEC OTIOBNKEUONG, SLAOPOMO KOl TOUGAETO. H TtopTa
€L0060U BLOBETEL ETUMAEOV NXOUOVWON. Mo YUGALVN TIOPTO 06NYEL OTO PWTELVO
KOl LOVTEPVO OOAOVL e OVOLXTH Kouliva Kal deon mpooBaocn otn Bepdvta Tou
TeAeuTtaiou opo@ou. ATO TOV SITTACVO SLASPOO, UTTOPEITE VO PTACETE OTO KOUYO
UTIVOS WATLO, TO TIPWTO UIAVIO JE PTIOVIEPO KOl KAUTIVO VTOUG KOIL OTO YPO@Eio.
To UTTVOSWATLO TIOPEXEL GILECT TIPOCROCN OTO AVETO BEPOKNTILO KOL TO YPAPELO
TIPOCYEPEL GueoN TIPOCROIoN OTN deUTEPN BEPAVTA TOU TEAEUTAIOU 0pOPOoU. ML
E0WTEPLKA OKAAQ KOl EVAC SLASPOLOG HE OTIOONKEUTIKO XWPO 08NyouvV 0ToV
TEAEUTOIO OPOPO, O OTIOIOG BLABETEL EVA PWTELVO KOL EUPUXWPO OTOUVTIO/EWHATLO
ETIOKETITWY, IO YWVIA AVAYVWONG KAl VO 6EUTEPO UMAVLIO e BoNONTIKO SWHUATLO.
To SlapEPLOPa SLOBETEL UPNANG TIOLOTNTAC EVIOLXIOHEVD ETUTAG Kol &pOovo
OTIOBNKEUTIKO XWPO. TO XOPAKTNPLOTIKA TOU SLAPEPICUOTOC, OTIWG N EVOOSOTIESLO
fepuavon, T UPNANG ToLOTNTOG SpuULlva SATEDA, TO ETUITAC UTTAVLIOU, N BEpUACTPC
VIO TIETOETEC, TG HOVIEPVA TIAGKAKLA, N EUAOCOUTIO, Ol OPKETEC TEVTEG KOL N KON
KouZiva, 6V G@VOUV TIMOTA GVEKTIANPWTO. TO AMOKOPUPWHG £ival avau@iBoAa
N HEYOAN, WOLWTIKN BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOYO E SUTIKO TIPOCOVOTOALGHO,
OTIOU UTIOPEITE VA ATTOACUCETE TOV NALO Kail Tn B€a. O BLoKTATNG Ba nBeAe va
TIOPOUELVEL OTO SLOUEPLOPT WC EVOLKIOOTNG YLIO €V SLAOTNUG, ETIOPEVWG UTIOPEITE
VO BOOLOTEITE 0€ EYYUNUEVO £1008NUA Ao eVoikia Tiepirou 1.700 € To uAva yIa TS
TIPWTO XPOVIO. [eplocoTEPEG TIANPOYOPIES SLATIOEVTAL KOTOTILV alTAMATOC. H
KOMWN, HOVTIEPVA KOUZIVO TIPOCYPEPETAL WC TIPOGLPETIKA eTUMAEOV TIUr yia 40.000
€ KOL 0 UTIOYELOG XWPOCG oTaBeEUONG Htopel va ayopaoTei yia 19.000 €. Ot
TIPOKTIKES, UPNANG TIOLOTNTOC EVTIOLXIOMEVEC VIOUAGTIEG, TA OVTEPVO ETUTIAC

MTtGvViou, N EUAGCOUTC, TG EOWTEPLIKA OTOPLA, N EVTOLXLOUEVN ATIOBAKN OTNV




TOPATOO KOL Ol NAEKTPIKEG TEVTEC, UE OUVOAIKO OpXIKO KOOoTOC Tiepimnou 34.000 £,

mepAapBavoVTaL 6N 0TNV TIUR OYyoPA&G. Eva peTIpE SIOUEPLONG GUTNG TNG
TIOLOTNTOC KOl EUPUXWPILaC eival TIOAU oTtdvio 0To AGVIOUTEPYK. EAv

eVOLOPEPEDTE, EMIKOLVWVNOTE MOl HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- groBformatige, moderne Fliesen

- hochwertiger Vinylboden

- sehr helle Wohn-/Arbeitsraume

- Dreischeibenverglasung, teilweise mit Schiebetliren
- Innen-Jalousien und Rolladen

- elektrische Markisen

- hochwertige Kiche

- zwei Badezimmer mit Badmodbeln

- eleganter Kaminofen

- Handtuchheizkorper

- direkter Zugang zur Dachterrasse vom Wohn- und Schlafzimmer
- groBzugige Westdachterrasse mit Wintergarten

- zweite Dachterrasse nach Osten

- Tiefgaragenstellplatz

- Diele und Hauswirtschaftsraum

- Einbauschranke

- zusatzliche, auBenliegende Abstellflachen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 28.000
Einwohnern, besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die
historische Altstadt, gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen
Platzen, ladt zum Flanieren und Entdecken ein. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Arzte und Apotheken befinden sich im direkten Umfeld. Bis in die historische

Innenstadt bendtigen Sie nur 12 Minuten zu FuB.

Den naheliegenden Bahnhof erreichen Sie in nur 10 Minuten. Besonders
beeindruckend ist die Uferpromenade entlang des Lechs, die sich perfekt flr

entspannte Spaziergange oder Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfalls viel zu bieten: Zahlreiche historische
Sehenswiurdigkeiten, das Theater und Galerien sorgen fuir Abwechslung und
Einblicke in die Geschichte der Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren
Restaurants, Cafés und Biergarten ladt dazu ein, die bayerische Kiiche in vollen

Zugen zu genieBen.

Fir Naturliebhaber und Sportbegeisterte ist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt.
Die nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten
Wandermdglichkeiten und Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und
Starnbergersee zu Wassersportaktivitaten einladen. Der Ammersee ist nur ca. 15
Minuten entfernt. Die Nahe zu Minchen und Augsburg, die jeweils in etwa 30

Minuten zu erreichen sind, macht Landsberg auch fiir Pendler besonders attraktiv.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am Lech eine hohe Lebensqualitat — ein Ort, an dem man gerne lebt und

den viele als Urlaubsziel schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 100.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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