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Mg Lo HOTLO

25142048 449.000 EUR

ca. 102 m? MNaTwua

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2025

1989 2T1ePEOD
ca. 9 m?
EvtowiZopevn

koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

TnAe
20.06.2028

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

VERBRAUCH

120.70 kWh/m?a

1989
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
eine persodnliche Beratung:

Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie. T:08191 -97 2052 0

www.von-poll.com
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Katoyn

Eingangsbereich/Garderobe.
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ENERGIEAUSWEIS . wommgesiue

gemaB den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

i des istri g BY-2018-001970745 3

Energieverbrauch

i

120,7 kWhim?a)

100 125 150 175 200 225

156,9 KWh/(m?a)
dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

- S %k : 120,7 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum " Anteil
N Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
- - Energietrager oty Warmwasser s v
[kwh]
01012015 | 81.122017 Heizwerk, fossil 130 443380 121390 321990 090
01012015 | 31122017 | Leerstandszuschiag 130 319 319 -
‘I’:I leick e ur i
I'e | o | e | F [ECEER
100 125 180 178 200 225 >280 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
= aul Gebiude, in denen Warme fir Heizung und
> &, F Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
& A £ wirg.
el Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
s Gass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Q."g &, Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
fﬁ'f < f Kesselheizung zu erwarten ist.
.

Erléduterungen zum Verfahren

Des Vertahven zw Emitung des Encrglevesrauchs st durch de Energiesinspareroroiung orgegeben, Do Wero der Siala cind
spezifische Werte pro (A nach die grofier ist als die
Wohnfliche des anaudes Dor tusiciiicie Enrovetaach e!m:( "Wonmung oder gncs. Gébdudes weicht Insbosondere. wegen. dos
‘Witterungseinflusses und sich andernden ab.

2 siehe meae 2 aut Seite 1 des Energieausweises

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
& auch L K EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hosgenrcth Software, HS Verbrauchspass 3.3.33

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOOYKESIAOUEVO SIAPEPIOND 3 BWHOTIWY BPIOKETAL OTOV TIPWTO OPOYO
MLOG KOAOSLOTNPNHUEVNC TIOAUKOTOLKIOG TIOU KATAOKEUAOTNKE TO 1989 Kail
OTIOTEAEITAL OTIO OUVOALKA 11 povVAdeG. TO SLOUEPLOUO Eival EUKOAG TIPOGRAOLLO
MECW TNG KEVTPLKNG OKGAAG. MLO TIPOKTIKY VIOUAGTIO BPIOKETAL OTNV €i0060. ZTa
O€&LA UTIAPYXEL LG ULKPT OTIOBNKN, EEOTIALOMEVN HE LD ELOIKG KATAOKEUQAOUEVN
VTOUAQITIC, TIOU TIPOCPEPEL APOOVO OTIOBNKEUTIKO XWEO YLO POUXQ, €i8N OLKIOKACG
XPHONG KOL GAAG QVTIKEIPEVD. AITTAC 0€ QUTO BPIOKETOL TO UTIVOSWHATLO UE VOTLO
TIPOCCGVOTOALOMO, TO OTI0I0 ETW@EAEITAL ATIO TNV HoUXN ToTtIoBEGia TOU. TO
SlopEPLOPa Eival TIARPWCS SLOKOCUNUEVO HE TIAGKAKLO TIOPTOYOALIKAG TTOPOEAAVNG
uPnAng mowotntag (rmepimou 110 €/1.4.). AUTA TG TTAGKAKLO TOTIOOETAONKAY o€ U0
@aoelg, To 2013 KoL To 2019. ALABETOUV [LO KOPYH, SLOKPLTIKG YKPLLWTH
OTIOXPWON, TIOU TALPLALZEL UE TOUG TIETPLVOUG ToiXoucg. AOYW TwV ECTWV
PWTIOTIKWYV TOVWYV OTIO TA OTIOT, TO XPWHG QaiveTal EAGPPWC Lo {E0TO OF
OPLOPEVEG ATIO TIC PWTOYPCPIEC TOU KABLOTIKOU OO O,TL OTNV TIPAYHATIKOTNTO.
ATIO TO SLAOPOO, UTIGIVETE OTO EUPUXWPO COAOVL KaL TNV TPOTECOPid, OTIOU OL
TOLXOL OTIO (PUOILKN TIETPC KOL TA LOVTEPVA OTIOT SNILOUPYOUV [0 KOUW)
OTHOOPALPA. H €10IKA KOTAOKEUAOUEVN BIBALOBAKN TIPOCPEPEL GPOOVO XWEO VIO
BLBAia KoL SLIOKOOUNTIKG avTiKeipeva. H Tpamelopia Tpoo@Epel GPOOVO XWPO YIG
TNV OLKOYEVELD KOl TOUG QiAoug. To 2025, mpooTEBNKE €V PUMAAKOVL TUTIOU
[OUALETOG e TIPOEE DX 55 €K. H ELOIKG KATAOKEUQCHEVN EVTIOLXIOMEVN KOULiva
EVIUTIWOLALZEL UE TNV KOPWPOTNTO KAl TIC UPNANG TIOLOTNTOC OCUCKEUEG TNG.
EEomAlopEvn Ue avadimAoUpevo amoppo@nthpa (Berbel), oupvo atuou (Miele),
Bepuavinpa Tdtwy (Miele), evtoxlopevn kagetiepa (Miele), poupvo (Miele),
mAuvTiplo Tidtwyv (Miele) kat protapia Quooker, SLOBETEL APYLKNA T TIEPITOU
63.000 €. To dlopEPLOMO TIEPINAUPBAVEL EEQPTAMATA KO EEOTIALOMO Q&lag Tiepimou
80.000 £, Tta otmoia MePIAAUBEVOVTAL RSN oTNV TIUA AYoPA&C. TO UMAVIO SLOBETEL

MTIOVIEPQ, TOUOGAETO, CUCTNHO EEAEPIOHOU KOL CUVOEDELG YL TIAUVTHPLO POUX WV




KOL OTEYVWTAPLO. TO EUPUXWPO YPOYPEID £lVAL LBAVIKO VIO EPYOCIa GO TO OTITL -

OXL HOVO X&pPN 0TN oUVEECN OTITIKWY VWYV OTO KTiplo, GAAG KOL AOYW TOU
EUXGPLOTOU SUTIKOU TIPOCAVATOALOHMOU TOU, TIoU €EQ0PAAIZEL EVA PWTELVO
EPYOOLOKO TIEPIBAAAOV. TO SIAPEPIOUO TIEPINAUPBAVEL [ LOVASO OTIOORKEUONC
OTO KEAGIPL E TIEPITIOU 9 T. L. GELOTIOLOLOU XWPOU. AEV UTIAIPYXEL SLABECLUN
KOBopLopEVN BEON OTABPEUONG, WOTOOCO, UIMOPEITE VO AABETE AOELN OTABEUONC
a6 To ToTikd cUMBOUALD (Tiepimou 30 € etnciwe) 1, EVOANOKTIKY, UMOPEITE VA
VOIKIOOETE G B€0N OTABOPEUONC OTO HNUOCLO UTIOYELD YKOpALl (Tiepimou 60 €
£TN0iwg). AVUTIOMOVOUUE VO ETUKOIVWVAOETE HOLI LOC KOL B0 XOPOUUE VG GOC
TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEG 1N VO KAVOVICOUE £Va pOVTEROU VIO

eTtiokeYn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Hochwertige, maBgefertigte Einbauklche mit Granitarbeitsplatte (Neupreis ca.
63.000,00 €)

- Edle Feinsteinzeugfliesen aus Portugal (Preis ca. 110 €/m?)

- MaBgefertigter Einbauschrank im ,Kammerl” (Neupreis ca. 6.000,00 €)

- Individuell gefertigtes Blicherregal im Wohnzimmer (Neupreis ca. 8.000,00 €)
- 3-fach verglaste Fenster flr optimalen Warme- und Schallschutz

- Kellerabteil mit zusatzlichem Stauraum

- Glasfaseranschluss im Haus vorhanden

- Energieeffiziente Fernwarmeheizung

- Insektenschutzgitter (Fliegengitter) an den Fenstern

- Integrierte Spotlights fir moderne Lichtakzente

- Badezimmer mit Liftungsanlage, sowie Platz fir Waschmaschine und Trockner

- Franzosischer Balkon fir ein lichtdurchflutetes Wohnambiente
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in Schongau, einer charmanten Kleinstadt im
oberbayerischen Pfaffenwinkel, die flr ihre historische Altstadt, ihre gute
Infrastruktur und die Nahe zur Natur bekannt ist. Die Lage Uberzeugt durch eine

gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und zentraler Erreichbarkeit.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Schongau verflgt Uber einen eigenen
Bahnhof mit regelmaBigen Verbindungen nach Weilheim, Landsberg am Lech und
Augsburg. Uber die BundesstraBen B17 und B472 besteht zudem eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Stadte und an die Autobahnen Richtung Minchen,
Augsburg und Garmisch-Partenkirchen. Ab 2025 ist Schongau in den Minchner
Verkehrs- und Tarifverbund (MVV) integriert, was die Nutzung 6ffentlicher

Verkehrsmittel nochmals attraktiver macht.

Auch die Infrastruktur Iasst keine Wiinsche offen. In der naheren Umgebung finden
sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und
Schulen. Das Stadtzentrum von Schongau mit seinen Geschaften, Cafés und
Restaurants ist nur wenige Minuten entfernt und bietet eine angenehme Mischung

aus historischem Flair und modernem Stadtleben.

Flr Freizeit und Erholung bietet Schongau ein vielfaltiges Angebot: Die historische
Altstadt mit ihren malerischen Gassen ladt zum Bummeln ein, wahrend die
nahegelegene Lechauenlandschaft ideale Bedingungen fir Spaziergange,
Radtouren und Naturgenuss bietet. Daruber hinaus sorgen das Freizeitbad
Plantsch, Sportanlagen und ein reges Vereinsleben fir vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten. Im Winter sind die Alpen und zahlreiche Skigebiete in kurzer

Zeit erreichbar.




Insgesamt bietet diese Lage in Schongau eine ideale Kombination aus guter

Verkehrsanbindung, solider Infrastruktur und hoher Lebensqualitat — perfekt fur

alle, die urbanen Komfort mit der Nahe zur Natur verbinden mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 120.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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