VON POLL

Alzey - Alzey Stadt

Drei Zimmer! Starker Schnitt! Viele M dglichkeiten!

Ap1Buoéc akivATov: 26145288

TIM'H ATOPAZ: 214.000 EUR -+ EMNI®ANEIA: ca. 74,24 m2 « AQMATIA: 3
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26145288 214.000 EUR
ca. 74,24 m2 Kauferprovision betragt
3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
rLeeds
1

1993 27979777
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Diese gepflegte, ca. 74 m2 grofRe 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1993 Giber zeugt mit
einem durchdachten Grundriss und bietet sowohl Eigennutzern als auch K apitalanlegern
attraktive Perspektiven. Sie befindet sich im Erdgeschoss eines liber schaubaren 7-
Parteienhauses und ver bindet angenehmen Wohnkomfort mit einer gut nutzbaren
Raumaufteilung.

Herzstiick der Wohnungist der grofRzligig geschnittene Wohn- und Essber eich mit Zugang
zum Uberdachten Balkon, der den Wohnraum harmonisch erweitert und einen schonen
Platz fUr entspannte Stunden im Freien bietet. Zwel separate Schlafziimmer ermaoglichen
eine flexible Nutzung — beispielsweise als klassisches Schlaf- und Kinderzimmer oder als
Kombination aus Schlafzimmer, Gastezimmer und Homeoffice.

Die vorhandene, moder ne Einbaukliche inklusive Elektroger aten fugt sich praktisch in das
Wohnkonzept ein. Das Tageslichtbad, mit Dusche und Badewanne, sor gt fir eine angenehme
Atmosphér e und verfiigt zudem Uber einen eigenen Waschmaschinenanschluss. Ein kleiner
Abstellraum innerhalb der Wohnung schafft zusatzlichen Stauraum fur Haushaltsutensilien
und Dinge destaglichen Bedarfs. Erganzend steht ein separater Kellerabstellraum zur
Verfligung.

Auch in puncto zeitgemaller Infrastruktur ist die Wohnung gut aufgestellt: Ein vorhandener
Glasfaser anschluss, welcher noch geschaltet wird, bietet beste Voraussetzungen fir schnelles
Internet und macht die Immabilie insbesonder e auch fir Berufstatige und das Arbeiten im
Homeoffice interessant. Ein freier PKW-Stellplatz rundet das Angebot komfortabel ab.

Das monatliche Hausgeld belduft sich auf ca. 292 Euro. Das gepflegte Erscheinungsbild der
Immobilie sowie die Uber schaubar e Gr63e des Hauses mit lediglich sieben Wohneinheiten
unterstreichen den attraktiven Gesamtcharakter. Beheizt wird das Haus Uber eine
Gaszentralheizung, die Wohnung selbst verfligt Gber eine FuRbodenheizung.

Ob als neues Zuhause mit angenehmem Wohnkomfort oder alsinter essante Immobilie fr
dielangfristige Kapitalanlage: Die gelungene Kombination ausdrei Zimmern, zwei
Schlafzimmern, Balkon, Stellplatz, Einbaukiiche, Ful3bodenheizung, zusatzlichen
Abstellmoglichkeiten und moderner Glasfaser anbindung macht diese Wohnung zu einem
vielseitigen Angebot mit Uberzeugenden Rahmenbedingungen.
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— 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung

- ca. 74,24 m2 Wohnflache zuzlglich 3,59 m2 Balkon

— Gaszentralheizung mit Ful3bodenheizung

— Einbauklche mit Elektroger aten

— 1 PKW-Stellplatz vor dem Haus

—kein Aufzug

—Balkon und Kellerabstellraum

— Tageslichtbadezimmer mit Waschmaschinenanschluss
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Alzey ist eine Stadt mit 20.000 Einwohnern. Alzey verflgt Uber eine hervorragende
Infrastruktur zum Einkaufen, beste Versorgung im arztlichen Bereich und alle
Schulformen.

Der Stadtkern ist historisch gut erhalten. Siefinden hier Backereien und Metzgereien,
L ebensmittelgeschafte und Super mérkte, Restaur ants, Buchladen, Vinotheken und
vielfaltige Einzelhandel sgeschafte.

Seit 2024 hat sich mit Eli Lilly ein weltweiter Pharmakonzern in Alzey angesiedelt. Die
heimliche Hauptstadt Rheinhessensist direkt an die Autobahnen A 63 und A 61
angebunden. Als Teil der Wirtschaftsmetropole Rhein-Main ist Alzey neben einem Uberaus
angenehmen Wohnort auch ein beliebter Unternehmensstandort.

Die Stadt verfugt Gber eine grof3e Anzahl moderner Kindertagesstatten, einen
Waldkindergarten, diver se Grundschulen, Realschulen, 3 Gymnasien und das rheinland-
pféalzische Kunstgymnasium mit angegliedertem Internat.

Dar tiber hinaus befinden sich hier die Verwaltungen der Stadt, der Verbandsgemeinde und
desKreisesund das DRK-Krankenhaus. Viele Freizeit- und Kulturangebote, wie z. B. das
Wartbergbad oder das Museum, machen Alzey weit Uber die Stadtgrenzen hinaus attraktiv.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimern, Zwischenverkaufs und -vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

www.von-poll.com
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