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Alzey - Alzey Stadt

Ein Zuhause mit Herz und Welitblick —viel Platz fur
Familien, mit gemeinsamen Zukunftstraumen!

Ap1Buéc akivhTou: 26145282

OBILIEN
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Windfang

* Schlafzimmer
ca. 21,88 m*

’ = #
7 Esszimmer
Wohnzimmer ca. 22,10 m?
Balion ca. 40,00 m?
ca. 22,20 m* y
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Terrasse
| ca. 28,30 m?
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Schlafzimmer 2
ca. 19,34 m*
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Tankraum
ca. 19,03 m*

— — Vorrat
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| ca. 25,75 m* Keller 2

ca. 13,03 m?
Terrasse . . |
ca. 10,05 m? .
—) — .

_‘ ca. 7,82 m?




ApLOpOG akivATOUL: 26145282 - 55232 Alzey - Alzey Stadt

Willkommen in einem Zuhause voller M 6glichkeiten —einem Ort, an dem Familienleben,
Geborgenheit und gemeinsame Erinnerungen wachsen kdnnen. Dieses grof3ziigige
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1968 vereint viel Platz, eine schone Aussicht Uber Alzey und
ein Grundstick, das Kindern wie Erwachsenen gleicher maf3en Freiraum zum L eben
schenkt.

Auf rund ca. 248 m2 Wohnflache er 6ffnet sich ein Zuhause mit aufRer gewthnlichem
Potenzial fir junge Familien, M ehr gener ationenwohnen oder individuelle Wohnkonzepte.
Schon beim Betreten splirt man den besonderen Charakter dieser Immobilie. Das
Erdgeschoss ermoglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene und bildet mit dem
grof3ziigigen Wohnbereich den Mittelpunkt des Hauses. Der gemditliche Holzofenkamin
sor gt besonders an kiihleren Tagen fur eine war me, behagliche Atmosphar e, wahrend der
weite Blick Uber Alzey jeden Tag aufs Neue begeistert. Hier entstehen die Momente, die
Familie ausmachen — gemeinsame Abende, Kinderlachen und entspannte Stunden mit
Freunden.

Besonder s beeindruckend ist das ausgebaute Dachgeschoss mit vier Schlafzimmern, einem
Badezimmer und einer separaten kleinen K iiche, welches zuséatzliche Flachen zum Wohnen
bereitstellt. Ob als eigenes Reich fur dieKinder, Riickzugsort fir Jugendliche oder Platz fir
Gaste—hier findet jedes Familienmitglied seinen personlichen Lieblingsort.

Ein weiteres Highlight befindet sich im Gartengeschoss: Ein moglicher separater
Wohnbereich mit zusitzlichen ca. 54 m2 und eigenem Zugang er 6ffnet weiter e Per spektiven.
Ideal fur GroReltern, ein Homeoffice oder erwachsene Kinder —dieses Haus wachst flexibel
mit den Bedlirfnissen seiner Bewohner.

Dasca. 1.019 m2 grof3e Grundstiick bietet viel Raum fir unbeschwerte Familienzeit im
Grinen. Die Hauptgartenflache mit ca. 475 m2 1adt zum Spielen, Toben, Gartnern oder
einfach zum Entspannen ein. Erganzt wird dies durch einen gepflegten Vorgarten mit ca.
145 m2 Flache. Zwel Terrassen und zwel Balkone schaffen zahlreiche Lieblingsplatze unter
freilem Himmel —vom Frihstiick in der Morgensonne bis zum entspannten Sommer abend
mit Blick ins Grine.




Beheizt wird die Immobilie iber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 1995. Das Haus
befindet sich in einem gepflegten Zustand. 2006/2007 wurdein allen Wohnraumen die
Elektrik inkl. LAN-Verkabelung erneuert. Es bietet sich hier die seltene Chance, ein Haus
mit Seele und aul3er gewdhnlichem Platzangebot ganz nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten —und daraus ein Zuhause flrs L eben zu machen.
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— groRzigiges und ausgebautes Dachgeschoss inkl. Badezimmer und K liche
—groRRer Dachboden mit viel Stauraum

—Wohnen auf einer Ebeneim Erdgeschoss

—grof3ziigig angelegter Garten mit ver schiedenen Obstbaumen

—weltere, zu Wohnzwecken nutzbare Raume im Unter geschoss
—ausreichend PKW-Stellplatze

—zwei Balkone, zwei Terrassen und eine Loggia

— Holzofenkamin im grof3en Wohnzimmer
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Alzey ist eine Stadt mit 20.000 Einwohnern. Alzey verflgt Uber eine hervorragende
Infrastruktur zum Einkauf, beste Versorgung im arztlichen Bereich und alle Schulfor men.

Der Stadtkern ist historisch gut erhalten. Siefinden hier Backereien und M etzgereien,
L ebensmittelgeschafte und Superméarkte, Restaurants, Buchladen, Vinotheken und
vielfaltige Einzelhandel sgeschéfte.

Seit 2024 hat sich mit Eli Lilly ein weltweiter Pharmakonzern in Alzey angesiedelt Die
heimliche Hauptstadt Rheinhessensist direkt an die Autobahnen A 63 und A 61
angebunden. Als Teil der Wirtschaftsmetropole Rhein-Main ist Alzey neben einem Uberaus
angenehmen Wohnort auch ein beliebter Unternehmensstandort.

Die Stadt verfugt Uber eine grof3e Anzahl moder ner Kindertagesstéatten, einen
Waldkindergarten, diver se Grundschulen, Realschulen, 3 Gymnasien und das rheinland-
pféalzische Kunstgymnasium mit angegliedertem Internat.

Dar tber hinaus befinden sich hier die Verwaltungen der Stadt, der Verbandsgemeinde und
desKreisesund das DRK-Krankenhaus. Viele Freizeit- und Kulturangebote, wie z. B. das
Wartbergbad oder das M useum, machen Alzey weit Giber die Stadtgrenzen hinaus attraktiv.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com
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