Biebelnheim

Wo Familiengltck auf Zukunft trifft — nachhaltig
wohnen, bewusst leben, zuhause sein!
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Dieses attraktive Fertighaus von M assa ver bindet eine moder ne Wohnatmosphare mit einem
durchdachten Raumkonzept und einer ener gieeffizienten Bauweise. Auf rund 112 m?
Wohnflache erwartet Sie ein Zuhause, das durch klare Strukturen, eine angenehme
Raumaufteilung und vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung Uber zeugt.

Die Architektur schafft ein harmonisches Zusammenspiel zwischen Innen- und
AuRenbereich und bietet ideale Voraussetzungen fiir Paare und Familien, die Wert auf
zeitgemalies, komfortables Wohnen legen.

DasHauswurde ohne Keller auf einem ca. 541 m2 grof3en Grundstiick errichtet. Dennoch
stehen Ihnen praktische Abstell- und Staumaoglichkeiten zur Verfligung. Besondersder
grof3ziigig nutzbare Dachboden bietet zusatzlichen Platz fir personliche Gegenstande,
saisonale Ausstattung oder andere Dinge destaglichen L ebens.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen die beiden Bader: I|m Dachgeschoss befindet sich ein
grof3zugiges Hauptbadezimmer, wahrend im Erdgeschoss ein separ ates Gastebad zur
Verfligung steht. Diese Aufteilung erweist sich sowohl im Familienalltag als auch bei Besuch
als besonder s praktisch.

Ein weiterer Pluspunkt der Immobilieist dierund 24 m2 grof3e Terrasse. Sie erweitert den
Wohnbereich nach drauf3en und bietet viel Raum fur entspannte Stunden, gemeinsame
Mahlzeiten oder gesellige Abendeim Freien. Sowohl die Terrasse als auch das Grundstiick
kénnen noch nach den personlichen Vorstellungen der neuen Eigentiimer gestaltet wer den.
Ob gepflegte Gartenlandschaft, moder ne L oungeflache oder naturnaher Riickzugsort — hier
lasst sich der AuRRenbereich ganz nach dem eigenen Geschmack verwirklichen. Die
erforderlichen Vorbereitungen hierfiir wurden bereits getr offen.

Auch mit Blick auf zukuinftige Anforderungen wurde bei der Immobilie vorausschauend
geplant. Soist dasHaus bereitsfur dielnstallation einer Photovoltaikanlage vor ber eitet.
Dar Uber hinausliegt ein Glasfaser anschluss unmittelbar am Grundstiick an. Die
vorhandenen Verkabelungen wurden so ausgefiihrt, dass spater e Erganzungen und
Erweiterungen unkompliziert umgesetzt werden kénnen.

Besondersreizvoll ist die unmittelbare Lage rickwaértig am Feldrand. Das naturnahe
Umfeld ver mittelt ein angenehmes Gefihl von Ruhe und Weite und bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Damit eignet sich die Immobilie hervorragend fir Menschen,
die gerneim Grunen wohnen mochten, ohne auf die Vor ziige eines moder nen Zuhauses zu




ver zichten.

Fir ein angenehmes Raumklima sor gt eine komfortable und Uber eine App steuerbare
Elektrofullbodenheizung. Die gleichmallige Wéar meverteilung trégt zu einer behaglichen
Wohnatmosphére bei und fugt sich ideal in das zeitgeméalie Wohnkonzept des Hauses ein.

Komplettiert wird das Angebot durch eine grol3ztigige Doppelgar age. Neben Stellplatzen fir
zwel Fahrzeuge bietet sie zusatzliche Nutzflache, beispielsweise fir Fahrrader, Gartenger ate,
Werkzeug oder Hobbyausstattung.

Insgesamt erwartet Sie hier eine vielseitige Immobilie, die moder nes Wohnen,
Energieeffizienz und eine attraktive naturnahe L age miteinander verbindet. Gleichzeitig
bietet das Haus seinen zuktinftigen Eigentimern ausreichend Freiraum, um inshesondere
den AulRenbereich nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und so ein ganz per sonliches
Zuhause zu schaffen.
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— effizientes M assa-Fertighaus

—groRRe Doppelgarage und viele weiter e Stellplatzmdglichkeiten, z. B. fir Wohnmaobile
—zentrale Stromheizung mit Ful3bodenheizung, tber App steuerbar

—zwel Béader, Einbauktiche und Klimager &t

—unmittelbare Feldrandlage
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Die Ortsgemeinde Biebelnheim liegt idyllisch im Her zen desrheinhessischen Higellandes
und gehort zur Verbandsgemeinde Alzey-L and. Umgeben von Weinber gen, Feldern und
sanfter Natur bietet der Ort eine hohe Wohn- und L ebensqualitat in ruhiger, landlicher
Umgebung.

Biebelnheim zeichnet sich durch seinen dérflichen Charakter, eine gewachsene
Gemeindestruktur und ein harmonisches Miteinander aus. Der Ort ist gepragt von Ein- und
Zweifamilienhduser n sowie gepflegten Anwesen und spricht insbesondere Familien, Paare
und Ruhesuchende an, die naturnah wohnen méchten.

Dieinfrastrukturelle Anbindung ist dennoch gut: Einkaufsmaglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, &rztliche Ver sorgung sowie vielfaltige Freizeit- und Gastronomieangebote
befinden sich im nahegelegenen Alzey, Gau-Odernheim oder Worrstadt, welche allein
wenigen Minuten erreichbar sind.

Uber die umliegenden BundesstrafRen sowie die nahe Autobahn A63 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Mainz, Worms und in das gesamte Rhein-M ain-Gebiet. Auch der
offentliche Nahverkehr gewahrleistet eine gute regionale Anbindung.

Die Kombination ausruhigem Wohnen im Grinen, regionaler Verbundenheit und guter
Erreichbarkeit urbaner Zentren macht Biebelnheim zu einem attraktiven Wohnstandort in
Rheinhessen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

www.von-poll.com
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