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MLa IpwTN €VIUTIWON

OVELPEUOOCAOTOV TIAVTIA £VO LOVTIEPVO UTMAVYKOAOOU; TOTE eipaoTe 0NV
EUXGPLOTN BE0N VO OOC TIPOCYPEPOUE TO OTITL TWV oveipwY oag! AuTo To oXeS0OV
VEOKTLOTO, OXOAQOTIKA GUVTNPENMUEVO KOL XWPIG EUMOBLO UMAVYKAAOOU
EVTUTIWOLALEL UE TN HOVTEPVA OPXLITEKTOVIKH TOU, TNV EVEPYELOKG OTIOO0TIKA
KOTOOKEUN KOL TOV OOPPO SLAPOPPWHEVO EEWTEPIKO XWPO. KATAOKEUOCUEVO
OUPPWVO e TO TIPOTUTIO EVEPYELOKNG amtodoong KFW-55, autd to
TIPOKOTAOKEUOOMEVO OTITL Massa ipooepel Ttepimou 121 T.4. Xwpou dlapiwong oe
VA ETUTIESO KOl IKAVOTIOLEL TIC UPNAOTEPEC OTIOITACELC VIO AVEDN KOL TIOLOTNTG
dwnNg. MnaivovTtog, 6a MaPaTNPNOETE APECWE TNV EUPUXWPN, PWTELVH
OTHOOPALPT TIOU SNILOUPYEITOL OTIO TA TIAPABUPC OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0pOPN
KOL Lot KaAooxedlaopevn K&town. H KapdLd Tou OTILTIOU €iValL 0 EVIAIOG XWPOG
KOOLOTIKOU Kall Tpamelapiag He TpOoRaon TN YEVVALOowPN BEpAvTa 65 T.U. -
16AVIKNA VIO XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUC N VIO SLOICKESOON UE PIAOUC KaiL
OLKOYEVELD KATW OTIO TNV KOopWwr TEPYKOAG 10 T.u. H uPnAng moldtntog, QWTELVN
EVTOLXLOMEVN KOUZIVA UE OUYXPOVEG OUCKEUEG EVOWNATWVETAL APoya 0TO
OUVOALKO OYXESLOOHNO KOL 6EV OPAVEL TIMOTA AVEKTIANPWTO. EKTOG OTIO TO GIVETO
KUPIWG MIAVLO, UTIAIPXEL ETIONG EEXWPLOTO VIOUG ETILOKETTWY - LOAVLIKO YL
ETIOKETITEC I MEAN TNC OIKOYEVELAC. AUTO TO NALOAOUOCTO YWVIGKO OIKOTIESO
Tiepimou 536 T.|u. TPooPEPEL APOOVN LOLWTIKOTNTA KOL XOAGPwaon X&pn otnv
TOTIOOEGIO TOU KAL TOV KOAOSLOTNPNMEVO KATIO TOU. EVa eupUXWPO YKAPGL UE
EVOWUOTWHIEVO QATOONKEUTIKO XWPO TIOPEXEL APOOVO XWPO VLo OXNHOTT, EPYTAAELR
KOl EEOTIALOMO KATIOU. ETUTAEOV OTIOONKEUTIKOC XWPOC SLOTIOETOL 0TN COPITa -
TIPOKTIKOCG KOl SLOKPLTIKOG. AUTO TO PITOVYKOAOOU CUVOUABLZEL TN HOVIEPVA,
TIPOCRACIUN SLaBiwon HE TNV EVEPYEIOKA ATIOOOTIK KATAOKEUN KOL IO KON
OTHOOPALPG - LOAVIKO VIO EUYAPLA, NALKIWEVOUC ) LO [UKPH) OLKOYEVELD TIOU
EKTIUG TNV TIOLOTNTG, TNV NPEMIA KOL TNV &veon. MnVv X&OETE QUTH TN OTIOVLIO

euKaLpia KAl KAeioTe Eva pavTeBoU YL eTiIoOKEWN CAMEPO. AVUTIOMOVOUE VIO TNV




KANon ooc.




Ap1Op6G akiviToL: 25145258 - 67294 Oberwiesen

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- MASSA Fertighaus KfW 55 Standard

- neuwertiger und top gepflegter Zustand

- barrierefreier Bungalow ohne Keller

- helle und moderne Einbaukiiche

- ca. 65 m? groBe Terrasse mit Pergola und Markise
- sonniges Eckgrundstuick

- Doppelgarage mit Gerateraum

- Wasserenthartungsanlage

- Vorbereitung fur PV-Anlage

- Glasfaseranschluss

- groBer Dachboden
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Oberwiesen, mit seinen rund 566 Einwohnern, zeichnet sich durch
seine ruhige und sichere Atmosphare aus, die durch eine ausgewogene
Bevolkerungsstruktur gepragt ist. Familien finden hier eine behltete Gemeinschaft,
in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die dorfliche Idylle mit einer
niedrigen Verkehrsdichte schafft ein Umfeld, das Geborgenheit und Bestandigkeit
vermittelt. Die gute Anbindung an das StraBennetz ermdglicht zugleich eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Kirchheimbolanden und
Alzey, wahrend der dorfliche Charakter bewahrt bleibt — ideal flr Familien, die Wert

auf Sicherheit und eine naturnahe Lebensweise legen.

Fur Familien besonders attraktiv ist die Nahe zu vielfaltigen Bildungseinrichtungen:
Bereits in nur etwa neun Minuten zu FuB erreichen Sie die ,Wichtelkita”, die eine
liebevolle Betreuung der Kleinsten garantiert. Weitere Kindergarten und
Grundschulen befinden sich in Kirchheimbolanden, das mit dem Bus in etwa 6
Minuten vom Haltepunkt Oberwiesen aus erreichbar ist. Auch weiterfihrende
Schulen sind dort vorhanden und bieten eine solide Grundlage fir die schulische
Entwicklung Ihrer Kinder. Die Gesundheitsversorgung ist durch nahegelegene
Arztpraxen, Zahnarzte und Apotheken in Kirchheimbolanden gewahrleistet, die
ebenfalls bequem mit dem Bus erreichbar sind. Fir die Freizeitgestaltung stehen in
unmittelbarer Nahe ein Spielplatz (ca. 4 Minuten zu FuB), ein Sportplatz (5 Minuten
zu FuB) sowie ein Park (7 Minuten zu FuB) zur Verfligung, die Raum fiir Bewegung
und gemeinsames Erleben im Freien bieten. Gemeinschaftliche Veranstaltungen
und Begegnungen finden in der Gemeindehalle Oberwiesen statt, die in nur 9
Minuten zu FuB erreichbar ist und das soziale Miteinander fordert. Auch hier hat
sich in den letzte zwei Jahren das Lokal " Zum Waldbock" etabliert und lockt viele

Gaste von weiter her nach Oberwiesen.




Flr Familien, die eine behitete und naturnahe Umgebung und vielfaltigen

Freizeitmdglichkeiten suchen, ist es ein besonders einladender Wohnort. Hier
verbinden sich Sicherheit, Gemeinschaft und Lebensqualitat auf harmonische

Weise — ein idealer Platz, um gemeinsam eine gliickliche Zukunft zu gestalten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2030.

Endenergiebedarf betragt 26.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

