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380.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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BEDARF

11.30 kWh/m?a
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Katoyn

Duschbad
ca. 10 m?

Wohnen/
Essen/Kochen
ca.33 m*
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Waxvete yla VA TIPOORACIHUO SIGUEPLIOPG €W KAl TIOAU KALpO; To BPNKAUE VIO
€06c! AUTO TO PWTELVO, TIPOCRGGCLUO SLAPEPIOUO 2 SWUATIWY OTO
LOOYELO/UTIEPUYWHEVO LOOYELO BPIOKETAL OE EVA VEO KOL LOVTEPVO CUYKPOTN UG
KOTOLKLWYV € CUVOALKA OKTW Povadeg oto Saulheim, Rheinhessen. To fouxo Kot
KOAOSLOTNPNHEVO CUYKPOTNUO EVTUTIWOLALZEL UE TN OUYXPOVN GPXLTEKTOVIKN TOU,
TG UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKG TOU KOL TNV EUXAPLOTN YELTOVLA TOU. I8aVIKO
VIO GTOMG UE avaTinpia, ZEUYAPLO 1 NALKIWHEVOUC TIOU EKTIHOUV TNV AVETN
SloBiwon og €va aypoTIKO TEPIBGAAOV PE EEQLPETIKA TIPOCRACIHOTNTA. O XWPOC
SloBiwong, mepimou 68 T.|., TEPINAUPBAVEL EVA PINOEEVO XON €L0060U E
EEXWPLOTO ATIOONKEUTIKO XWPO, EVA EUPUXWPO PITAVLO, EVO GVETO UTIVOSWHATLO
KOL EVOV EVIOIO XWPO KOBLOTIKOU/Tpameapiag Kol KOUZiVag - LOAVIKO YL O00UG
OYOTIOUV ULG HOVTEPVA, QVOLXTH SLappUBLoN. ATIO TOV QWTELVO XWPo Slapiwong,
E€XETE TPOOPRAON OTO EUPUXWPO, BLWTIKO PITOAKOVL TIEPITIOU 7 T.[., TO OTIOI0 OOC
TIPOOKOAEL VO XOAAPWOETE O€ €VaA YOANVIO TIEPIPAAAOV. ETUTAEOV ATOBNKEUTIKOC
XWPOC TIAPEXETAL OTIO TOV OTIOONKEUTIKO XWPO OTNV €i0080 KOl EVO TIPOCRAGCLUO
UTIOVYELO. IBLaITEPO XOPOKTNPLOTIKO Eival O TIPOORACLHOG XWPOG 0TABEUONG e
OLKO TOU ETUTOIXLO KOUTL, TIOU BPIOKETAL GKPIBWC OTNV €(0060 TOU KTIPIOU - 1BAVIKOG
VIO NAEKTPLKA OXNHUOTO KOl HEYLOTN AveDn. AUTO TO SIOPEPLOMO CUVOUGLZEL TN
ouyxpovn Zwn, TNV MPOORACIUOTNTA KAL UG EUXAPLOTH TOTIOBECIO — VO GIVETO

OTITL IO OAEQ TG NALKIEC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Erstbezug im modernen KfW 55 Standard Haus

- nachhaltige 27kWp PV-Anlage mit Speicher

- Wasserenthartungsanlage

- wettergeschutzter PKW-Stellplatz mit eigener Wallbox

- Personenaufzug

- behindertengerechtes Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss

- bodentiefe, einbruchsichere Fenster mit elektrischen Rollladen

- Wechselsprechanlage mit Video, einbruchsichere Wohnungstur mit Spion
- zimmerbezogene Steuerung der FuBbodenheizung

- zahlreiche Steckdosen und in jedem Zimmer Medien und Internetanschllisse
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Ortsteil Nieder-Saulheim zeichnet sich durch seine harmonische
Wohnatmosphare und die gepflegte Infrastruktur aus, die besonders flir Senioren
ideal ist. Hier findet man eine ruhige und dennoch gut angebundene Wohnlage, die
durch die Nahe zum Bahnhof Saulheim und die Anbindung an die A63 eine
bequeme Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele garantiert. Die Mischung aus
modernen Neubauten und traditionellen Einfamilienhausern bietet vielfaltige

Wohnmaglichkeiten, die auf Komfort und Barrierefreiheit ausgelegt sind.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Einrichtungen zu einem aktiven und
zugleich entspannten Lebensstil ein. Flr die gesundheitliche Versorgung stehen
mehrere Arztpraxen und Apotheken, wie die Rathaus-Apotheke und die Praxis von
Dr. med. Harth, bereits in wenigen Gehminuten zur Verfligung, sodass
medizinische Betreuung stets schnell erreichbar ist. Die fuBlaufige Nahe zum
Bahnhof Saulheim (ca. 7 Minuten zu FuB) ermdglicht eine unkomplizierte
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, was Mobilitat auch ohne eigenes Auto
erleichtert. Fur die Freizeitgestaltung bieten der Entegass-Platzje und die
Mihlbachaue schéne Grinflachen zum Spazieren und Verweilen, wahrend die
nahegelegenen Sport- und Blirgerhauser vielfaltige kulturelle und soziale Angebote
bereithalten. Die fuBlaufig erreichbaren Cafés und Restaurants, wie die Pizzeria La
Nuova Ciao, laden zu genussvollen Momenten in angenehmer Atmosphéare ein und

fordern die soziale Vernetzung in der Gemeinschaft.

Flr Senioren, die Wert auf eine ruhige, sichere und zugleich gut erschlossene
Wohnlage legen, bietet Nieder-Saulheim in Saulheim eine ideale Kombination aus
Komfort, Lebensqualitdat und Geborgenheit. Hier lasst sich der Lebensabend in einer
harmonischen Umgebung genieBen, die alle wichtigen Bedirfnisse in unmittelbarer

Nahe erflllt und gleichzeitig Raum fur individuelle Entfaltung bietet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 11.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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