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Garage
ca. 43 m?

Wirtschaften
ca. 27 m?

Heizung

Keller
ca.20 m*
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ €va eEQLPETIKO OKiVNTO TIOU cUVOUAGZEL TEAELD TN dlaBiwon, TNV
E€PYOOIO KAL TIC TIOKIAEG ETUAOYEC XPONC. AUTO TO KTHMG €ival LOAVIKO YIG
MEYOAEG OLKOYEVELEG, TEXVITEG I ETMIOYYEAUATIEG KOTAOKEUWY, KL OTIOLOV BEAEL VO
ouvoudaoeL Tn SLaPiwon KOL TNV EPYOoia o€ £Va LEPOG. MpooEpel eTtioNg
€EALPETIKEC HUVOTOTNTEG VL0 LOLOKTATEG TIOU ETILOUMOUYV VO VOLKIAOOUV
MEMOVWHEVOUC XWPOUC. MoAudplOueg duvatotnteg SIRiwoNg Kol oXEdLAGOU
OO0 TIEPLHEVOUV - EUEALKTEC, EUPUXWPEC KOl ETOLUEG VIO TO PEAAOV. H
VEVVALOSWPEN GUAR, XTIoPEVN TO 1975/1978, cuvdudlel avetn dlapiwon,
EVTUTIWOLOKG OTIOBEUATO XWPOU KOL EUEALKTEG ETIAOYEG XPrNONG O€ EVA
EKTETAMEVO OLKOTIEDO TiepiTou 4.554 T.u. To HeYOAO, OTIRAPG XTIOMEVO OTITL
TIPOOYEPEL TIEPITIOU 155 T.L. XWPOU SLAPBiwoNng 0TO LOOYELD, HE EUPUXWPO SWHATLO
TIOU TIOPEXOUV GPOOVO XWPO YIG EEOTOMIKEUGN. TO PTIAVIO OE QUTOV TOV 0POPO
OVOKOLVIOTNKE TANPWC KOL TIOAUTEAWC To 2024. H cowita petotpdannke to 2000,
pooBETOoVTOG TEPinmou 103 T.[. ETUMAEOV Xwpou doBiwong. Tpia SWHATIA, P
KouZiva, EVO UTIAVLO, LG ATIOBONKN KOL UG EOTH XAYLATL UE TIOVOPOULKE BEQ
SNULOUPYOUV VA PWTELVO KOL AVEEGPTNTO TIEEPLBGAAOV SLaBiwong, L6aVIKO Yo
MEAN TNC OLKOYEVELQG, ETILOKETTEG N} EUKOAN €VOlKiaon. Eva 18LaiTepo TTAEOVEKTNUO
€lval N duvoTOTNTO ETEKTOONG OTO UTIOVELO: TIEPITIOU 88 T.U. XWPEOU TIPOCPEPEL
TIEPALTEPW BUVATOTNTEG VIO XWPOUG SLaBiwong 1 XOUTL. To uttdipXoVv cUCTNO
KEVTPLKNG BEPPAVONG PE Kauon TETPEAQiOU aTto T0 2012 - TTOU GUUTIANPWVETAL
oo yevvalodwpeg degapeveg 10.000 Aitpwy - eEao@aliZel aglomotn mapoxn
Beppavong. To EKTETAPEVO OKIVNTO EVIUTIWOLALZEL OXL HOVO E TO PEYEDOG TOU
OAAQ KOL JE TIC SUVATOTNTEC Tou: Tiepimou 1.490 T.. €ival SLOOECIUO WG OKOTIEDT,
TIPOCYPEPOVTACG EAKUOTIKEC TIPOOTITIKEG VIO ETIEKTAOELG I VEOG KOTOOKEUGOTIKG
epya. Eva aAAo a&loonueiwto onueio eival To HEYAAO, TIANPWC UTIOYELO KTipLO
MNXOVNUATWY 1 6ToBAKeEUoNG PE TEPiTou 560 T.|L. GELOTIOOLLO XWEO - LOAVIKO VIO

TEXVITEG, ETUXEIPNOELG, OTOAOUG OXNUATWYV 1 SLEQOPOUG OKOTIOUG OTIOBHKEUONG.




To oKivnNTo OAOKANPWVETAL OTIO £VA TIPOKTIKO SIMAO YKOPAL E EVOWMUOTWHEVO
PPEGTIO ETIIOEWPNONG OTO UTIOYELD, TIOPEXOVTAC LOAVIKEG CUVONKEC VIO Epyaoia
o€ OXNMaTA. AgiTe HOVOL OOC TG TTAEOVEKTAOTO GUTOU TOU OKLVHTOU - UG
eTtiokePn eivat dSuvatn ava doa otiyun! Evepyeloko motonoinTiko - TEALKN
KoTovaAwaon evépyelac: 176,9 kWh/m?a - KAdon evepyelokng andédoong: F -
Kupla tnyn evepyelog: MNetpeAailo - ‘ETOC KOTOOKEUNG CUMPWVA IE TO EVEPYELOKO

TILOTOTIONTIKO: 1978
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Erdgeschoss mit ca. 155 m? und Dachgeschoss mit ca. 103 m?, jeweils als
separate Wohnungen

- weitere nutzbare Flachen von ca. 88 m? im Kellergeschoss

- Olzentralheizung von 2012

- Badezimmer komplett im Jahr 2024 saniert und unbenutzt

- groBer Balkon und Loggia

- groBe, unterkellerte Maschinen- oder Lagerhalle mit ca. 560 m?* Nutzflache

- ca. 1.490 m? weiteres Bauland (nach Prifung)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der idyllische Ort Stein-Bockenheim, mit seinen rund 650 Einwohner, selbst
prasentiert sich als charmante Weinbaugemeinde mit einer engen, familiaren
Gemeinschaftsatmosphare. Hier finden Familien ein sicheres und naturnahes
Umfeld, das gepragt ist von traditionellen Dorfhausern und freistehenden
Einfamilienhausern. Die ruhige Lage ladt zum Entspannen und gemeinsamen
Erleben ein, wahrend der Fokus auf dem Erhalt des landlichen Charakters flir eine
behutsame Entwicklung sorgt. Diese Kombination macht Stein-Bockenheim zu
einem idealen Rickzugsort fir Familien, die Wert auf Geborgenheit,

Naturverbundenheit und eine harmonische Nachbarschaft legen.

Far Familien bietet Stein-Bockenheim und seine Umgebung eine Vielzahl an
Annehmlichkeiten, die den Alltag bereichern und die Entwicklung der Kinder
fordern. Bildungseinrichtungen wie der Kindergarten ,Sonnenschein” sind in nur
etwa 14 Minuten zu FuB erreichbar, wahrend Grundschulen in den nahegelegenen
Orten innerhalb von 30 Minuten bequem erreichbar sind. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Hausarztpraxen und Apotheken gesichert, die
in rund 44 bis 53 Minuten zu FuB erreichbar sind. Fir die Freizeitgestaltung stehen
zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbarer Nahe zur Verfligung,
darunter der Erlebnisspielplatz und das Freizeitgelande Stenne, die in etwa 20
Minuten zu FuB erreichbar sind. Kulinarisch laden gemdutliche Gaststatte wie ,Zum
Steinbock” in nur 3 Minuten FuBweg zum GenieBen ein, wahrend weitere
gastronomische Highlights in der Umgebung zum Entdecken einladen. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen im Ort
gewahrleistet, die in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind, was die Mobilitat

auch ohne eigenes Fahrzeug erleichtert.

Diese harmonische Verbindung aus naturnahem Wohnen, sicherer Gemeinschaft




und vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangeboten macht Stein-Bockenheim zu

einem besonders familienfreundlichen Wohnort. Hier finden Familien nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern
eine ausgewogene Work-Life-Balance genieBen kénnen — ein idealer

Lebensmittelpunkt fir eine gllickliche Zukunft.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 176.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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