Alzey — Alzey Stadt

Gemutliches Einfamilienhaus fir kleine Familien,
Wohnungssuchende oder Kapitalanleger!
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Sie suchen ein gemutliches Hauschen in zentraler Lage von Alzey? Dann haben wir hier
genau das Richtige fiir Sie!

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, in Massivbauweise, welches im Jahr
1921 erbaut wurde. Die Wohnflache betragt ca. 87 m2, wahrend das zugehoérige
Grundstlck eine moderate und handelbare Flache von ca. 277 m2 umfasst, inklusive
einer Gartenflache mit ca. 140 mz.

Ab Mitte der 1990er wurden die Gaszentralheizung inkl. Warmwasserspeicher erneuert,
ein Grof3teil der doppelverglasten Kunststofffenster stammen aus dem Jahr 1999 und
auch die Elektroinstallationen erhielten in dieser Zeit eine Modernisierung. In dieser Zeit
wurde das Badezimmer im Dachgeschoss ebenfalls modernisiert.

Die Immobilie bietet insgesamt vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, und eignet sich
ideal fur Immobilieneinsteiger oder Handwerker, zur Vermietung oder Selbstnutzung fur
Singles, Paare, eine kleine Familie oder Wohnungssuchende.

Die Einbaukiche mit Elektrogeraten ist bereits vorhanden. Ein separates Ess- und
Wohnzimmer, aktuell zu einem Raum vereint, 1adt zu geselligen Stunden mit Familie und
Freunden ein.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet Ihnen hier einen Heizungs- und
Hauswirtschaftsraum, sowie drei weitere, separate KellerrAume mit insgesamt ca. 56 m?
als Abstellflache an.

Mit Uberschaubarem Aufwand und etwas Geschick lasst sich dieses Hauschen optisch
wieder aufhiibschen. Unter anderem bendtigt die Fassade, der Garten, das kleine
Nebengeb&ude und das Kellergeschoss ein wenig Zuneigung.

Das Grundstiick bietet keinen PKW-Stellplatz. Ausreichend Parkmdoglichkeiten, finden
sich in den umliegenden StralZen.

Durch die zentrale Lage, ist die Immobilie insbesondere fur Menschen geeignet, welche
kurze Wege suchen sowie die Nahe zu stadtischen Infrastrukturen und
Verkehrsanbindungen schatzen.




Eine Besichtigung kann jederzeit vereinbart werden und gibt Ihnen die Mdglichkeit, sich
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Energieausweis - Endenergiebedarf: 266,13 kWh/m?2a - Energieeffizienzklasse: H -
wesentlicher Energietrager: Gas - Baujahr It. Energieausweis: 1921
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- Gaszentralheizung mit Wasserspeicher von 1995

- doppelverglaste Kunststofffenster tiberwiegend von 1999

- voll unterkellert

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- separates Géaste-WC

- ca. 140 m2 reine Gartenflache und kleines Nebengebaude

- zwei kleine Abstellraume im Haus

- zentrale Verkehrsanbindung

- ausreichend offentliche Parkplatze in den umliegenden Straf3en
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Alzey ist eine Stadt mit 20.000 Einwohnern. Alzey verflgt Giber eine hervorragende
Infrastruktur zum Einkauf, beste Versorgung im arztlichen Bereich und alle Schulformen.

Der Stadtkern ist historisch gut erhalten. Sie finden hier Backereien und Metzgereien,
Lebensmittelgeschafte und Supermarkte, Restaurants, Buchladen, Vinotheken und
vielféltige Einzelhandelsgeschéfte.

Ab 2024 siedelt sich mit Eli Lilly ein weltweiter Pharmakonzern in Alzey an. Die heimliche
Hauptstadt Rheinhessens ist direkt an die Autobahnen A 63 und A 61 angebunden. Als
Teil der Wirtschaftsmetropole Rhein-Main ist Alzey neben einem liberaus angenehmen
Wohnort auch ein beliebter Unternehmensstandort.

Die Stadt verfligt Uber eine grof3e Anzahl moderner Kindertagesstatten, einen
Waldkindergarten, diverse Grundschulen, Realschulen, 3 Gymnasien und das rheinland-
pfalzische Kunstgymnasium mit angegliedertem Internat.

Dariliber hinaus befinden sich hier die Verwaltungen der Stadt, der Verbandsgemeinde
und des Kreises, und das DRK-Krankenhaus. Viele Freizeit- und Kulturangebote, wie z.B.
das Wartbergbad oder das Museum, machen Alzey weit liber die Stadtgrenzen hinaus
attraktiv.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 266.13 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +49 6731-990914 0
E-Mail: alzey@von-poll.com

www.von-poll.com
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