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Mg Lo HOTLO

25145247

ca. 1.090,98 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
36

1715

16 X EEwTepPIKOCG
XWPOC oTéOeEUONC,
7 x Tkapal

2.690.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 816 m?

ca. 1907 m?

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
MTIOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

HAEKTPLOMOG BEDARF

31.07.2035
30.50 kWh/m?a

AVTAia BeppoOTNTOC A
aepa / vepou

1760
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me Xap& 00C TIPOCPEPOUHE EVA TIPOYOTIKG EEXWPLOTO OTOAISL OTNV KOPSLA TOU
P&uwvyxeooev! Auto T0 aKivnTo cuvOUAGZEL MOVOSLKA TNV LOTOPIO PE TIC CUYXPOVEC
QVECELG, TIPOCYEPOVTOC UPNAN TIOLOTNTA WNG KOL EPYOCIAG O€ A AoUXN GAAG
KOAG ouvoedeevn ToTto0eoia. To aKivnTo ATIOTEAEITOL OTIO £VA SLOTNPNTED
MITPOOTIVO KTIPLO E TEOOEPO EVOLKIOCOUEVD SLOUEPIONATA, EVO TIIOW KTIPLO e
TIEVTE EVOLKIOZOUEVA SIOPEPIOMATO KOL UG KOTOLKION TIOU KOTOLKEITOL Ot TOV
LBLOKTATN, KOVEVD OTIO T OTIOIO 6EV €ivail SLATNPENTEO KTiplo. AUTOC O GCUVOUOCHOC
TIPOCYPEPEL OTOUCG HEAAOVTIKOUC LOLOKTATEG £Val eUPU PACUO ETIAOYWYV dlapiwong
KOl Xprnong. Eite mpokeLtal yia dLoBiwon TToOAASTIAWY YEVEWYV, CUVOUOOUO
€PYOOIOC KOl KOTOLKIOG, EVOLKIOON, EUTTOPLKN XPHoN | WG KaBapn emevouon, OAeQ
OUTEG OL SUVOATOTNTEG UIMOPOUV VO CUVOUOCTOUV KGO VO UAOTIOINBOUYV €6W. Kabwg
KOLTATE KOTG MAKOC TOU §POOU, HECO OTIO TNV GYPida TOU SLATNPENTEOU UMAPOK
MITPOOTIVOU KTIPIOU KOl MECT OO TN 6gUTEPN TIUAN OTO THOW PEPOC TNG GUANG,
MTIOpEiTE HOVO VO OPXIOETE VO EKTIMATE TNV EKTETAUEVN SLOPPUOLON TOoU
OKLVATOU. MOALG TTPOCOVOTOALOTEITE, OO EKTTIAQYEITE OTOV SLATILOTWOETE OTL EVO
TOCO OMOPPO AVOKALVIOHEVO KOl OXOAQOTIKA CUVTNPENHUEVO QYPOKTNUO KOL
KTLPLOKO CUYKPOTNUG BPIOKETOL TOOO ALTA 0TNV KOPOL& £vOG TTOALOU XwpLou. Eva
OELOOENTO VIO TOUC LOLOKTATEG-EVOIKOUC €iVOL N LOVOKOATOLIKIC, N oToia
OVOKOTOOKEUGOTNKE TIANPWC To 2003, N oToia EVOWUOTWVETAL GPUOVIKA OTO
OUVOAO €VOC TIAPOGS00LaKOU ayPOKTNUOTOC TNG Pnvaviag-Eoong. Me miepimnou 166
T.). XWPOU SLaBiwong Kal IBLWTIKO OlKOTIESO Tepinou 640 T.|., TO OToio
TIEPIAMPBAVEL ETHONG LA LOLWTIKA ALV YLIO KOAUTL, SUO BEPAVTEG, IO TAPATOQ,
EeXWPLOTH €(0060 KAl 5pOHO, KABWC KAL ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO Kol KEAGPL,
OUTO TO OKivNTO 6V QPNVEL TIMOTA aVEKTIANPWTO. Mo €€i00U ONUOVTIKN TITUXA YLIO
TOUG MEAAOVTIKOUG LOLOKTNTECG €VOL TO YEYOVOG OTL SEV OTIOLTOUVTOL ETTL TOU
TIOPOVTOG ONMUAVTIKEG AVOKOLVIOELG EVEPYELOKNG aTtodoong. To 2023, oTo MAdioL0

HLoG OAOKANPWHEVNG OVOBABILONG EVEPYELOKAG OTIOS00NG, TO UTIPXOV CUCTNHA




BEpUAVONG TIETPEAGIOU OVTIKATAOTAONKE UE CUYXPOVEG KOL OTIOSOTIKEG OVTAIEG

BEPUOTNTAC KOL TIOAAG TTIOpGBUPa avaBaBpioTNKAY 0g TPUMAN TZAa. MOvo auth
N EMEVOUGCH, CUUTIEPIACUBOVONEVWY OAWYV TWV OXETIKWYV EYKOTOAOTACEWYV KOl
EPYOOLWYV OTO ETIUEPOUCG THAMOTO TOU KTipiou, avABe oe mepimou 300.000 gupw.
To onoteAeopa: e€okovounon 20% 0TO KOOTOG BEPUAVONG KOL KOUIO TIEPALTEPW
EVEPYELOKI OVOKALVION 6EV OVOUEVETAL VIO TIC ETIOUEVEG TPELG deKaEeTieg. ‘OAeC oL
ETIOKOANOUBEC UETATPOTIEC, OVOKOLVIOELG KOl EKOUYXPOVIOMOL TWV ETIUEPOUG
KTIPIwV, KABWC KAl Ol KATOWELG, TIOPOUCLAZOVTOL AETITOMEP WS KOL OVOAUOVTAL OTIC
EVOTNTEC "XAPOKTNPLOTIKA, AETITOUEPELEG" KOL "ALGTAEN". Zac evOOPPUVOUNE VO
TIPOYPOMUOTIOETE L ETIIOKEWN KAL VO APAOETE TIG AETITOPEPELEG VO ULANCOUV QTIO
MOVEC TOUC. EVEpYELOKG SESOUEVA VIO TO MITPOOTIVO KTiplo / Rheinhessenhof WEH
1- WEH 4: lNwoTtotmolnTtikd evepyeLlakng amodoong - TeAKRA ¢Atnon evepyelag: 30,5
kWh/m?a - KA&on eVePYELOKAG amodoonc: A - KUpla Tinyn evépyelag: Meiyua
NAEKTPLKNG EVEPYELOG - 'ETOC KOTOOKEUNG CUMPWVO UE TO EVEPYELOKO
ToToToNTIKO: 1760. Evepyelok& 6€60UEVA YiIa TO Tiiow Ktipto WEH 2.1-2.5:
MIOTOTOINTIKO EVEPYELAKNC ATOdoong - TeALKN ZAtnon evepyelog: 28,8 kWh/m?a -
KA&on evepyelakng amodoong: A - Kupla inyn evepyelog: Meiypa nAEKTPLKNG
EVEPYELOC - 'ETOC KOTOOKEUNC CUMPWVO LIE TO EVEPYELOKO TILOTOTIONTIKO:
1999/2000. Evepyelakd 6€60MEVO VIO TO KUPLO KTipLo: MOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG
amndédoong - TeAkn ZAtnon evepyetac: 27,4 kWh/m?2a - KAAon eVEPYELOKAG
omnodoong: A - Kupla inyn evepyelag: Melyua nAEKTPLKNG eVEPYELQG - 'ETOQ

KOTOOKEUNG CUMPWVA IE TO EVEPYELOKO TILOTOTIONTIKG: 2003.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

1996 bis 1999:

Neuaufbau und Kernsanierung Vorderhaus um 1. Innenhof, unter anderem neu
Herstellung aller Wasser- und Abwasserleitungen, aller Elektroleitungen und
Verteiler, Dachstiihle und Dacheindeckungen u.v.m., heute Wohnungen WEH 1 bis
WEH 4

1999:

Neuaufbau Hinterhaus um 2. Innenhof, unter anderem neu Herstellung aller
Wasser- und Abwasserleitungen, aller Elektroleitungen und Verteiler, Dachstlhle
und Dacheindeckungen u.v.m., Nutzung als Biro

2000:

Wiederaufbau Lagerhalle nach Brandschaden

2002:

Ausbau zweiter Blroabschnitt

2003:

Umbau Teilflache der neuen Lagerhalle zum Einfamilienhaus

2011:

Buroflache zu Wohnzwecken umgenutzt, heute Wohnungen WEH 2.1 bis WEH 2.5
2018 bis 2023:

stetige energetische und technische Modernisierungen, Sanierungen an allen
Gebaudeteilen unter anderem umfangreiche energetische Sanierungen, Umbau auf
L/W und W/Warmepumpen, Erneuerung der Verrohrung der Heizungsanlage und

Einbau neuer Heizkdrper, Austausch diverser Fenster gegen Dreifachverglasung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Flonheim, mit dem Ortsteil Uffhofen, ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Alzey-
Worms in Rheinland-Pfalz. Sie gehort der Verbandsgemeinde Alzey-Land an. Das
schone Weindorf beherbergt z.Zt. 2.691 Einwohnern und bietet ein groBes Angebot

im sozialen, kulturellen, sportlichen und wirtschaftlichen Bereich.

Die Gemeinde zahlt derzeit Uber 15 aktive Vereine, besitzt eine sehr gute
Infrastruktur mit zahlreichen Angeboten und Einkaufmaéglichkeiten flir den taglichen
Bedarf und etliche Winzerbetriebe mit hervorragenden Weinen, zwei Landhotels,
Pensionen, Ferienwohnungen und eine ausgezeichnete Gastronomie fir jeden
Geschmack. Diese Vielfalt macht das Leben in Flonheim lebenswert und den Ort
selbst liebenswert. Des Weiteren gibt es ein neues Arztezentrum
(Kinderarzt/Heilpraktiker/Zahnarzt), zwei Allgemeinmediziner, Apotheke, Edeka
Markt, Getrankemarkt, Backer fuBlaufig, ca. 100 m, diverse Bauernladen mit Eiern
von gllicklichen Hiihnern und frischem Obst und Gemiise, zwei Autowerkstatten mit

Méglichkeit zur TUV-Abnahme, KFZ-Reifenwerkstatt

Flonheim verflgt Uber einen kommunalen Kindergarten, eine Grundschule und eine
weiterfihrende Schule, Realschule plus.
In nur 5 Minuten zu FuB erreichen Sie das Naherholungsgebiet Schauinsland,

inmitten der rheinhessischen Schweiz.

Die Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet und an die Region Rhein-Neckar ist durch

die kurze Distanz zur A 61 und A 63 bestens gewahrleistet.

Die mit ca. 22.000 Einwohner zahlende Kreisstadt Alzey ist in ca. 10 Autominuten

zu erreichen
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 30.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1760.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviAToL: 25145247 - 55237 Flonheim

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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