Saulheim — Nieder-Saulheim

Sie suchen Platz und Ruhe in Saulheim? Hier
haben wir flr Sie die richtige Immobilie!
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Wohnzimmer
ca. 13 m*

Heizraum
ca.11m?*

Flur/Diele

ca. 15 m*

Keller

ca. 13 m?

Kiiche
ca.14 m*
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Winter-
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Schlafzimmer I
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Wir freuen uns lhnen dieses , im alten Ortskern gelegenes, Zweifamilienhaus mit
insgesamt ca. 162 m2 Wohnflache auf einem 382 m2 grof3en Grundstlck, in einer sehr
ruhigen Sackgasse in Nieder-Saulheim, anbieten zu durfen. Das Ursprungs Baujahr des
Hauses wird auf die 1950er Jahre geschatzt, wurde jedoch ab 1981 umfangreich an- und
umgebaut und ist nicht unterkellert. Eine Besonderheit ist der Vollwarmschutz aus dem
Jahr 1985, der in Kombination mit der Olzentralheizung aus dem Jahr 1996, den doppelt
verglasten Kunststofffenstern, dem Warmwasserspeicher aus 2016 sowie dem Brenner
von 2018, fur eine effiziente Warmeversorgung sorgt. Ebenso besteht die Méglichkeit
einen vorhanden Kaminofen wieder nach Begutachtung durch den Schornsteinfeger, in
Betrieb zu nehmen. Durch die Zimmeranzahl und den durchdachten Grundriss eignet
sich die Immobilie hervorragend fur Familien, die sich ihren Traum vom Eigenheim
erfullen wollen, Mehrgenerationen oder aber Paare die Wohnen und Arbeiten miteinander
verkntpfen mochten. Zuséatzlich besteht die Moglichkeit, durch die derzeitige Trennung in
zwei separate Wohneinheiten, Wohnen und Vermieten zu verbinden. Die Aufteilung des
Hauses gestaltet sich wie folgt: In der gréReren Wohnung mit ca. 104 m2 befinden sich im
Erdgeschoss ein Gaste WC, die Kiiche mit Einbauten, ein grof3er Heiz- und
Hauswirtschaftsraum sowie ein Kellerraum. Im Obergeschoss finden Sie zwei
Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum kleinen
Wintergarten, ein Badezimmer mit Wanne und Dusche sowie einer behindertengerechten
Dusche. Von der Hauptwohnung aus ist auch der grof3e Dachspeicher zu begehen,
welcher sehr viel Stauraum bietet. Die zweite, derzeit noch vermietete, Wohnung verflgt
Uber eine Gesamtflache von ca. 58 m2. Im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche und das
Wohnzimmer sowie das im Jahr 2021 erneuerte Badezimmer mit
Waschmaschinenanschluss. Ein Schlafzimmer sowie eine Abstellkammer, runden im
Obergeschoss dieses Angebot ab. Aktuell erwirtschaftet die Wohnung ca. 5.400 € an
Jahresnettokaltmiete. Eine Einzelgarage mit anschlielBenden Abstell- und
Heizoltankraum, ein freier PKW-Stellplatz gehdren ebenso zum Angebot, wie auch ein
eigener Brunnen fur die Gartenbewéasserung. Insgesamt zeichnet sich die Immobilie
durch eine ruhige Lage, ihre GréRRe und ihre vielseitige Nutzungsmdglichkeit aus.
Aufgrund von noch anstehenden Renovierungen / Sanierungen bietet das Haus die
perfekte Chance, ein persdnliches Wohndomizil nach eigenen Vorstellungen zu schaffen.
Eine Hof- und Gartenflache von ca. 220 mz2 steht Ihnen ebenso hier zur Verfiigung, wo
auch hier die Moglichkeit fur Tierliebhaber besteht, eventuell Kleintiere wie z.B. Hasen,
Huhner etc. zu halten. Nutzen Sie auch die Mdglichkeit von umfangreichen staatlichen
Forderprogrammen, bei denen Sie Zuschiisse oder gunstige Darlehen fur energetische
und technische Sanierungen geltend machen kénnen. Sprechen Sie uns diesbeziglich




an, unsere Finanzierungsexperten helfen lhnen dabei sehr gerne weiter. Vereinbaren Sie
sehr gerne einen Besichtigungstermin und lassen sich von diesem attraktiven Angebot
Uberzeugen! Bedarfsausweis - Endenergiebedarf: 178,1 kWh/m?2a -
Energieeffizienzklasse: F - wesentlicher Energietrager: Ol
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- ab 1981 an- und umgebaut

- Vollwarmschutz von 1985

- die ca. 58 m2 Wohnung erwirtschaftet aktuell ca. 5.400 € Nettokaltmiete pro Jahr
- eigener Brunnen fir Gartenbewasserung

- Einzelgarage und ein freier PKW Stellplatz

Folgende Renovierungen / Modernisierungen wurden seit 2019 vorgenommen:
- Badezimmer in der Mietwohnung 2021inkl. Leitungen erneuert

- Umbau von Einfamilien- auf Zweifamilienhaus

- Olzentralheizung, Wasserspeicher von 2016, Brenner von 2018

- neue Pumpe fur Brunnen (Hauswasserwerk) 2023

- Kiiche Haupthaus 2019 renoviert

- Uberwiegend Bodenbelage erneuert

- teilweise Turen, Putz und Rollladen erneuert

- behindertengerechte Dusche im Haupthaus mit neuen Leitungen eingebaut
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Saulheim - mit rund 8.000 Einwohnern - liegt mitten im schonen Rheinhessen und gehort
zum Landkreis Alzey-Worms in Rheinland-Pfalz. Saulheim ist die zweitgrof3te Gemeinde
in der Verbandsgemeinde Worrstadt. Das schone Weindorf liegt zentral zwischen Alzey
und der Landeshauptstadt Mainz. Von einer pittoresken Landschaft umgeben, besticht
Saulheim durch seine hohe Lebensqualitat. Die rheinhessische Gemeinde ist einerseits
landlich gepragt - mit groRen Winzerhéfen und StrauR3wirtschaften, andererseits mit einer
guten Infrastruktur bestens ausgestattet. Die Versorgung der Bewohner ist durch Post,
Zahn-und Hausarzte, Apotheken, Backereien, eine Metzgerei und mehrere Supermarkte
optimal gewéahrleistet. U.a. hat Aldi sein neues Konzept ,Aldi der Zukunft* in Saulheim
umgesetzt und glanzt durch Extraservice und modernen Look. Darliber hinaus gibt es
Geschafte flur Haushaltswaren, Sport und Schmuck. Die beiden Ortsteile Nieder-
Saulheim und Ober-Saulheim pflegen bis heute ihre historische und kulturelle
Eigenstandigkeit und tragen dadurch zu einem regen Vereins leben bei. Des Weiteren
verfugt die Dorfgemeinschaft Uber eine moderne Sportanlage. Saulheim hélt 5
Kindertagesstatten und eine Grundschule vor. Die weiterfiihrenden Schulen haben lhren
Standort in den umliegenden Stadten Worrstadt, Nieder-Olm, Alzey und Mainz. Der
Weinort verfugt Gber einen Bahnhof, dessen Ziige halbstiindlich im Rheinland-Pfalz-Takt
verkehren. Der Anschluss zur A 63 liegt in zwei Kilometern Entfernung. In ca. 20 Minuten
sind Sie in der Landeshauptstadt Mainz. Um nach Alzey zu gelangen, benétigen Sie ca.
17 Minuten. Am Flughafen Frankfurt sind Sie in ca. 30 Minuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.5.2028. Endenergiebedarf
betragt 178.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Normann Schmidt

Antoniterstralie 44 Alzey
E-Mail: alzey@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




