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Grofles Anwesen mit einer Vielzahl an
Maoglichkeiten!
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23145178 798.000 EUR
ca. 435 m2
P00 2?7?77 Kauferprovision
2999997 99 99 betragt 3,57 % (inkl.
1555995 MwSt.) des
"""" beurkundeten
12.5 Kaufpreises
1870 2009
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GAS 141.86 kWh/m2a
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\ Immobilienbewertung -
SR exklusiv und
professionell.

& Eckdsten zu Threr Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie w

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rkt eine Modernisi
auf den hrer Immobilie

alten Sie nach

me.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Treppenhaus
ca. 14,63 m?

Wohnen
ca. 27,898 m*

|
Terrasse
ca. 13,18 m*

Kiiche
ca. 17 80m*
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Kind
ca. 17,42 m*

>

Treppenhaus
ca. 15,64 m*

Schiafen
ca. 25,35 m*

_—

Schlafen 1
ca. 39,25 m*
Bad
ca.3,77Tm*
Flur -
ica. 1,99 m*
DF
Schlafen 2
Ankleide ca. 16,81 m*
ca. 7,90 m*
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Keller
ca. 24,82 m*

Keller 2
ca. 5,16 m?

Keller 1
ca. 2546 m*
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Wohnen
ca. 20,75 m*

Essen
ca. 15,68 m*

Kiiche
ca. 14,07 m*

Abstellraum

ca. 12,43 m* ca. 12,74 m*

Kind 2
ca. 18,75 m*

Schlafen
ca. 18,56 m*




ca.23,72m?




Gewolbekeller
ca. 107,80 m*

Weinkeller
ca. 14,73 m?
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Sie suchen das Besondere? Dann sind Sie hier genau richtig! Dieses grof3zligige
Anwesen mit insgesamt ca. 435 m2 Wohnflache, nicht denkmalgeschiitzt, bietet reichlich
Platz fur Ihre ganze Familie, Ihr Gewerbe oder als Kapitalanlage. lhrer Vielfalt sind keine
Grenzen gesetzt. Auf dem ca. 2.787 m2 grol3en Grundstiick befinden sich zwei
Immobilien, die beide im Jahre 1870 erbaut wurden. Das erste Wohnhaus wurde in den
Jahren 1994 - 1995 umfangreich saniert. Dieses Wohnhaus umfasst zwei Wohnungen,
wovon eine Wohnung seit 2016 vermietet ist. Beheizt wird dieses Gebaude mit einer
Gaszentralheizung mit 3 separaten Zahlern und Ful3bodenheizung. Ein Holzofen befindet
sich ebenfalls in einer Wohnung, sowie eine sehr schone, moderne Einbaukiiche aus
dem Jahre 2014. Die grof3zligigen Dachgauben im Obergeschoss der beiden
Wohnungen, erschaffen eine sehr angenehme Wohnqualitat. Der Charme eines Hauses
in der Provence ist hier Uberall zu splren. Das zweite Wohnhaus mit ca. 172 m2 befindet
sich noch in einem Dornréschenschlaf, das erweckt werden mochte. Eine Sanierung
wurde begonnen, ist jedoch noch weiter fortzufihren. Dieses Geb&dude wéare auch ideal
fur eine Gastronomie mit Fremdenzimmer vorstellbar. Ein ca. 107 m2 grol3er
Gewdlbekeller untermauert dieses Gebaude. Der Hof bietet den idealen Platz, um mit
einem kostlichen Glas Wein zu verweilen. Ferner befindet sich auf dem Grundstlick eine
mit ca. 249 m2 Grundflache grof3e Scheune. Diese bietet ebenfalls Ausbaureserven.
Hinter der Scheune erstreckt sich ein wunderschdner grof3er Garten mit eingewachsenen
Baumen. Zum Garten besteht ein Wegerecht von der Bundesstral3e aus. Das sehr grol3e
Grundstuck ist auf ca. 1.600 m2 bebaubar. Dies konnte durch einen Abriss der Scheune
voll ausgeschopft werden und somit Platz fiir z.B. Reihenhauser erschaffen werden. Zwei
getrennte Hofeinfahrten mit vier Pkw-Stellplatzen, sowie jeweils separaten Zugange zu
den Wohneinheiten, runden dieses tolle Angebot ab. Sie sehen vieles ist mdglich,
verwirklichen Sie Ihren Traum der unbegrenzten Mdglichkeiten! Lassen Sie sich sehr
gerne bei einer Besichtigung vor Ort von dieser vielseitigen Immobilie Gberzeugen. Wir
freuen uns auf lhre Anfrage! Nutzen Sie unbedingt die Moglichkeit von umfangreichen
staatlichen Forderprogrammen, bei denen Sie Zuschusse oder gunstige Darlehen fur
energetische und technische Sanierungen geltend machen kdnnen. Sprechen Sie uns
diesbezilglich an, unsere Finanzierungsexperten helfen Ihnen dabei sehr gerne weiter.
Bedarfsausweis - Endenergieverbrauch: 141,86 kWh/m?2a - Energieeffizienzklasse: E -
wesentlicher Energietrager: Gas - Baujahr It. Energieausweis: 1870
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Haus 1:

Wohnflache Wohnung 1: ca. 140 m2
Diele und Treppenaufgang
Bad mit Dusche

Kiche mit Einbaukiiche
Ess- und Wohnzimmer
Kamin

Schlafzimmer
Kinderzimmer

Bad mit Badewanne
Hauswirtschaftsraum
FuRBbodenheizung

Fliesen

Dachgauben

Terrasse

Keller ca. 24 m2 Nutzflache
Wohnflache Wohnung 2: ca. 115 m?
Flur

Bad mit Badewanne
Wohnzimmer

Klche

Bad mit Dusche
Kinderzimmer
Schlafzimmer
Ankleidezimmer
FufBbodenheizung

Fliesen

Dachgauben

Terrasse

Keller ca. 35 m2 Nutzflache
Haus 1:

Energiebedarf laut Energieausweis ca. 141,86 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse E
Haus 2:

Wohnflache ca. 180 m2
Flur




Wohnzimmer mit Empore

Esszimmer

Klche

Bad mit Badewanne

Abstellraum

Schlafzimmer

2 Kinderzimmer

Biro

Géaste-WC

Fliesen

FufBbodenheizung

grof3er Speicher

Weinkeller ca. 14 m2
Gewodlbekeller ca. 107 m?

Haus 2:

Energiebedarf laut Energieausweis ca. 230,11 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse G

weitere Nutzflache:

Scheune ca. 249 m2 Grundflache
Gaszentralheizung
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Die Stadt Worrstadt liegt mitten in der bekannten Wein- und Kulturlandschaft
Rheinhessen, in Rheinland-Pfalz mit rund 8200 Einwohnern. Sie ist Verwaltungssitz der
Verbandsgemeinde Wérrstadt, der sie auch angehort. Die rheinland-pfalzische
Landeshauptstadt Mainz liegt ca. 19 Kilometer nordlich der Stadt, die Kreisstadt Alzey
liegt ca. 10 Kilometer sudlich von Woérrstadt. Die Stadt ist von der typischen
rheinhessischen Kulturlandschaft umgeben. Der Weinbau hat in der Stadt eine lange
Tradition und wird in den Weingutern von Generation zu Generation weitergegeben. Mit
dem Neuborn verfiigt die Stadt Uber eines der wenigen Waldgebiete der Region. In
diesem Waldgebiet existieren viele natirliche Quellen, deren Wasser das Schwimmbad
der Verbandsgemeinde, das Neubornbad, speist. Das Neubornbad liegt in ruhiger Lage,
eingebettet in einer Talmulde, umgeben von Wiesen und Weinbergen. In der Umgebung
von Worrstadt sind viele ausgewiesene Radwege zu finden, die an ein umfangreiches
Wegenetz angeschlossen sind. Fir sein Engagement im Bereich der Erneuerbaren
Energien, insbesondere der Solarthermie, zeichnete die Agentur fir Erneuerbare
Energien Worrstadt als ,Energie-Kommune* aus. Im Energiepark Worrstadt befindet sich
ein Windpark mit 22 Windkraftanlagen, zudem ist ein Solarpark vorhanden. Eine der
Windkraftanlagen befindet sich im Eigentum der Verbandsgemeinde. An
Einkaufsmoglichkeiten bietet Worrstadt fur seine Grof3e ein Gbermafiges Angebot. Die
Infrastruktur Worrstadts ist sehr ausgepragt mit zahlreichen Arzten, Apotheken, Banken
und Sparkasse, eine Vielzahl von Geschéften und Supermarkten, Gastronomie,
Fitnessstudio, Tankstellen, Bahnhof, sowie drei Gewerbegebiete und ein Autohof. Es gibt
mehrere Kindergarten, ein Kinderhort, eine Integrierten Gesamtschule, eine Realschule
plus, eine Realschule plus mit Fachoberschule. Gymnasien befinden sich in Nieder-Olm,
sowie Alzey. Diese sind Uber das sehr gut ausgebaute Bahnnetz zu erreichen. Ebenfalls
gibt es eine groRe Auswahl an kulturellen Vereinen, Sportvereine und Sportstatten wie
Tennisplatze, FuRballplatz, Radsporthalle, Schie3sportanlage, etc. Die Stadt verfugt Uber
einen Autobahnanschluss zur A63, tiber die man die umliegenden mittleren und grof3en
Zentren wie Alzey, Worms, Mainz, Kaiserslautern und Frankfurt sehr gut erreichen kann.
Die Distanz zum wichtigsten Verkehrsknotenpunkt Deutschlands, dem Flughafen
Frankfurt Main, betragt via StraRe rund 45 km. In wenigen Kilometern Entfernung von der
Stadt liegt das Alzeyer Kreuz, der Kreuzungspunkt der Bundesautobahnen 61
(Koblenz—Ludwigshafen) und 63 (Kaiserslautern—Mainz). Uber die Bahnstrecke
Alzey—Mainz, erreicht man in 25 Minuten die Stadt Mainz und in 15 Minuten Alzey. Die
Zige fahren im 30 Minutentakt. Im morgendlichen Berufsverkehr fahren einzelne Zige
direkt nach Frankfurt. Worrstadt ist auRerdem an den Regionalbusverkehr der ORN
angebunden. Derzeit befahren flinf Linien die Stadt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 141.86 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1870. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Normann Schmidt

Antoniterstralie 44 Alzey
E-Mail: alzey@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




