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22145154_3 320.000 EUR
ca. 180,72 m? Provisionsfrei
2 TEYQAVWTLKH opopn 2001

7 ca. 56.37 m?
2 ca. 237 m?
1700
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu threr Immobilie

5 ist Ihre Immobili

www. com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Katoyn

Verkaufsraum
ca. 45,45 m*

Arbeitsraum

% ca. 9,02 m?
WcC
ca.

Heizraum
ca. 17,25 m*
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Wohnen
ca. 29,20 m*

] &
Kiiche

ca. 11,13 m*

1 Diele
ca. 8,60 m?

Bad
ca. 599 m?

Wohnen
ca. 18,37 m*
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‘ Schlafzimmer
ca. 42,61 m*
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Schlafzimmer 1
ca. 11,38 m*

Schlaf-
zimmer 3 ;
ca. 6,69 m’, D{I::Ie
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Schlafzimmer 2
ca. 10,89 m*
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO SLOTNPNTEO, LOTOPLKO OKIVNTO TOU XWPELoU, XTIOMEVO YUpw oTo 1700,
BpiokeTal o€ UL nouxn OGAAG KEVTIPIKI TOTIOOECIO OTO QUTIEAOUPYLKO XWPLO Gau-
Odernheim, og olkoTEdO TEPiTOU 156 T.u. AKPLBWC OTO KEVTPO TOU XWPLoU, AuTd TO
KTIPLO IKTAC XPNONG, TO OTIOI0 aVOKALVIOTNKE TEAEUTAIO pop& To 1999/2001,
OTIOTEAEITOL OTIO £VO KOTAOTNO OTO LOOYELO KOL SUO PECOVETEC OTOV ETIOVW
0p0o. To ToW SIOUEPLIOUT KOIL TO KATAOTNUO £iVOL TIPOG TO TIOPOV EVOLKIOLOUEVQ,
ME KOOOPO €TNOLO €VOIKLO 12.840 €. TO UMPOOCTIVO SIAPEPLOMO EIVOL TIAEOV KEVO KOL
B0 UTOPOUCE VO EVOLKIOOTEL APECWC UE TPEXOV £TNOLO £VOiKLo Ttepinou 9.240 €. O
OUVOALKOG OIKIOTIKOG/EUTIOPLKOC XWPOCG AVEPXETAL O€ Tiepinou 237 T.u. MNepattepw
SUVATOTNTEC VIO QUENUEVEG GTIOOOO0ELG EYKELVTOL OE TIBOVEC AVOTIPOCAPUOYEG
€volKiou. To Kat&oTnNUa, Tiepinou 56,40 T.|L., TIOU EVOLKIAZETOL TIPOC TO TIAPOV WG
OVOOTIWAE(D, TEPINAUPBAVEL EVOV UEYOAO XWPO TIWANCEWY, EVO YPOPEIO KAl EVO
MIKPpO WC. TOCO TO KATAOTNUO 000 KAl TO SUO SLOUEPIONATA, ME EUBOOOV TiEpiTIOU
96,40 T.u. Kat 84,30 T.J. avTioToLXQ, €ivVal TIPOCRACIUG PECW ULGC KOLVOXPNOTNG
€L00O0U OTNV QUAI. ZEXWPLOTEC OKAAEG TIAPEXOUV TIPOOROCON OTA SLAUEPIOUOTS,
TO OTIOIO €IVOL TIPOOBAOIUO HECW EEXWPLOTWYV KALUGKWYV. TO UTPOOCTLVO SLOPEPLONT
TEPINOUPBGVEL KOUZiVa, GOAOVL, UTAVLIO KAl EVO HEYGAO OTOUVTIO-00®iTa. To
6eUTEPO, TIOAU PWTELVO SLAPEPLOMO SLOBETEL KOUZiva, UTGVIO, OOAOVL KOL TPl
UTIVOS WHATLO OTOV TEAEUTAIO 0po@o. ETUIMTAEOV OTIOONKEUTIKOG XWPOC SLOTIBETOL
o€ OUO UTIOYELD KOl 0TNV QUATR. TO OKivNTO BEPUALVETOL UE KEVTPLKO CUOTNUG
Bepuavong agpiou. AOYW TNG LOTOPLKAG TOTIOBECIAG TOU XWPLOU, SEV UTIAPYOUV
IOLWTIKEG BEOELG OTABUEUONG. EKTETANEVEG EpYOOiEC OVOKAiVIONG Kail
EKOUYXPOVIOHOU TIEPLYPAPOVTOL AETITOUEP WG TIGPOKATW OTNV EVOTNTA
"XOpaKTNPLOTIKA KOL AETTTOMEPELEG" . ETUTTAEOV, HETG OTIO €AEYXO KOL CUVEVVONON
LE (POPOTEXVIKO, OO TIPETIEL VA ElvValL SUVOTH N POPOAOYIKA AOoRECN WG Kal 50%
YLOl EPYOCLEG OVOKOIVIONG/EKOUYXPOVIOUOU SLaTnNPNTEWY KTIpiwv. OpovTiote va

EMWEPEANBEITE ATO TA EKTETAUEVA SLAOECIO KUBEPVNTIKG TIPOYPAUUOTC




XPNHOTOSOTNONG, TO OTIOIO TIPOCPEPOUYV ETILXOPNYNOELG 1N SAVELD e XAMNAO

ETUTOKLO YLO EVEPYELOKA ATIOOOTIKEG KOL TEXVIKEG OvaBaBbuioelg. ETikovwvnoTe
Mali pog yia TeplocoTepe TIANPOYopiec. OL 181KOL HOG 0TN XPNUOTOS0TNON BO
XOPoUV va oag Bondrnoouv. KAgiote €va pavteBou yia eTiokePn Kol deite povol

O0G TL EXEL VO TIPOCYPEPEL QUTA N EAKUCTIKH TIPOCPOPA!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschaftshaus

- vermietbare Flache ca. 237 m?

- aktuelle jahrliche Nettokaltmiete in Hohe von 12.840 €, weitere mogliche 9.240 €
- Ladengeschaft und zwei Maisonettewohnungen

- zwei Kellergewodlbe

- abgeschlossener Innenhof

Sanierungen 1999 / 2001 (abgestimmt mit dem Denkmalschutzamt)

- Dachgeschoss Aufstockung mit kompletter neuer Dacheindeckung, Dammung
und Holzgebalk

- Einbau Gaszentralheizung flir ganzes Objekt

- Umfangreiche Sanierung von AuBenputz und Fachwerk

- Einbau Uberwiegend neuer Fenster

- Innenausbau beider Wohnungen

- Elektro und Sanitarsanierung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Gau-Odernheim mit seinen ca. 3.900 Einwohnern ist anerkanntes Kleinzentrum in
der Verbandsgemeinde Alzey-Land. Das Weindorf ist gepragt von Landwirtschaft
und Weinbau. Aber auch Handel und Gewerbe wird hier fleiBig betrieben. Der
tagliche Bedarf wird durch mehrere Einkaufsmoglichkeiten (SB-Markte), sowie
Banken, Allgemein-, Dental- und Veterinarmediziner vor Ort gedeckt.
Gau-Odernheim ist eine aufstrebende Gemeinde. Kontinuierlich und bedacht
wurden in der Vergangenheit Baugebiete fir die Neuansiedlung von Birgern
erschlossen.

Zahlreiche aktive Vereine bieten Ihnen vielfaltige Gelegenheiten flr allerlei
sportliche Betatigung. Hierflir stehen ein Sportplatz, verschiedene Hallen und ein
Tennisplatz zur Verfugung. Gau-Odernheim besitzt Kindergarten, eine Grundschule
und eine Realschule.

Eingerahmt von Weinbergen haben Sie rund um das beschauliche Dorf vielfaltige
Moglichkeiten zum Wandern und Radeln.

Die Autobahnen A 61 und A 63 erreichen Sie jeweils in 5 Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 22145154 3 - 55239 Gau-Odernheim

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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