VON POLL

Stephanskirchen

Gewer beeinheit als Buro/Praxis (auch als 2-Zimmer
Wohnung nutzbar)

Ap1Buoéc akivATov: 26042029

TIM'H ArOPAZ: 230.000 EUR ¢ AQMATIA: 2

www.von-poll.com
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26042029 230.000 EUR
1 2,75 % (inkl. MwSt.)
2 des beurkundeten
Kaufpreises
1999 ca. 56 m?
07777
ca. 56 m?2
ca. 56 m?
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?77? VERBRAUCH
31.08.2028
93.00 kWh/m?2a
C
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Kuche/
Essen
ca.11m?

Behandlungsraum
ca.32m?




Essen
ca.11m?

Wohnen/
Schlafen
ca. 32 m?
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Die angebotene | mmobilie mit einer Flache von ca. 56 m2 befindet sich im 1. Ober geschoss
eines gepflegten M ehr parteienhauses mit insgesamt 10 Einheiten. Derzeit wird die ehemalige
Wohnung als Kosmetikstudio genutzt, eine Umwandlung in ander e ruhige Gewer befor men
(z. B. Biro, Physiotherapie, Heillpraktiker usw.) oder in Wohnraum ist moglich und er 6ffnet
vielfaltige Per spektiven —ideal fir Eigennutzer, Kapitalanleger oder Gewer betreibende.

L aut Aussage des Bauamts Stephanskir chen muss die Nutzungsanderung 14 Tage vor her
schriftlich angezeigt werden, ist aber verfahrensfrel und erfordert keine Genehmigung.

Die sehr gepflegte Einheit Uber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit zwel
hellen und gut geschnittenen Raumen, die vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bieten.
Herzstlick der Einheit ist der grof3ziigige Behandlungsraum, der sich auch als Wohn- und
Schlafzimmer mit einer Flache von ca. 32 m2 eignen wirde. Urspriinglich war dieser Raum
alsKliche, Ess- und Wohnzimmer ausgebaut, die K iichenanschliisse sind noch vorhanden.
Dasderzeit als Klche genutzte Zimmer war friher ein Schlafzimmer, was maximale
Flexibilitat bei der Raumgestaltung er moglicht.

Flur und Bad sind mit Fliesenboden ausgestattet, in den beiden Zimmern ist ein Parkett
verlegt. Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne, ein Waschbecken und ein WC.

Ein Uberdachter Balkon auf der Ostseite mit Blick in den Garten und Richtung Berge ladt
zum Verweilen ein. Er ist direkt vom grof3zigigen Behandlungsraum / Wohnzimmer aus
zuganglich und erweitert den Wohnbereich auf angenehme Weise. Die bodentiefen und
raumbreiten Fenstertiiren sorgen fir reichlich Lichteinfall, Rollos ermdglichen Sonnen- und
Wetter schutz.

Zur Immaobilie gehort ein Tiefgar agenstellplatz, der komfortables und wetter geschiitztes
Parken ermdoglicht. Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum sowie vor dem Haus

befindliche Besucher stellplétze runden das Angebot ab.

Weitere I nfor mationen und Auf3enfotos er halten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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Alle Dinge destéaglichen Bedarfs sind gut zu Fuf oder mit dem Fahrrad erreichbar. Hierzu
zahlen insbesonder e mehrere Kindergarten, die Otfried-Preu3ler Grund- und Mittelschule,
Backereien und Metzgerei, eine Tankstelle und diver se Einkaufsmaglichkeiten sowie ein
Gesundheitszentrum, Arzte und Apotheken. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahver kehr
ist durch eine Busstation gewahrleistet.

Weitere Informationen erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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27777 777772

Gernebieten wir Ihnen Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
maf3geschneiderte Finanzier ungslésungen mit einer Best-Zins-Pr iifung aus rund 700
Finanzinstituten an. Bei I nteresse stellen wir gerne den Kontakt zu unseren Experten her.
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Bernd Salzmann

Her zog-Otto-StralRe 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +498031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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