Stephanskirchen

OLKOYEVELOKO OTITL HE COPLTA KA TILOLVO

Ap1Buéc akivhTou: 25042022

TIMH AFOPAZ: 890.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 160 m2 « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 362 m2
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Mg Lo HOTLO

25042022 890.000 EUR
ca. 160 m? 2,975 % (inkl.
MwSt.) des

ZTEYAVWTIKR 0pOQN beurkundeten

6 Kaufpreises
3 2TEPED

2 ca. 115 m?
1984

1x Mkapald Bepdavta, WC

eTIOKETTWY, Moiva,
>&ouva, TZoKL,
Knmog,
Evtow{opevn
kKouZiva, MmoAKovL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
N&SL 152.30 kWh/m?a
21.10.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ €VO AOUYXO, OLKOYEVELOKO OUYKPOTNMO KOTOLKIWY, OOC TIEPLHEVEL EVO
TIPOYMOTIKG EEXWPLOTO OTITL: AUTO TO BPOREUNEVO QPXITEKTOVIKO OTITL CUVOUGLEL
EVTUTIWOLOKA TNV EKAETITUCPEVN GPXLTEKTOVIKI, TNV EUPUXWPILD KOL TNV aicBnon
ao@PAAELaC. O HOVABIKOG XAPOKTAPOCG TOU OTUTIOU ELVOL GPECWE EUPAVNG UE TNV
€i0060 0TO XOA €10060U TWV 15 T.lL. - OPOPEC UPOUC EWC KOL TIEVTE HETPWV
SNUIOUPYOUV LG EUGEPN, CVOLYTH OTUOO@ALPC KOL Sivouv 0€ KABE XWPO TOV SLKO
TOU EEXWPLOTO XAPOKTAPG. O eUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU Kol Tpamelapiog
OTIOTEAEL TNV KOPSLA TOU OTUTIOU. 2TO LoOYELO BpiokovTal emiong eva WC, o
KOUuZiva Kal EVa SWUGTLO ETILOKETITWV/YPAPEIO TIOU PTTOPEL ETiONG VA
XPNOLUOTIONOEL WC ETUTTAEOV UTIVOOWHUAGTLO. TO SWHUATLO ETIOKETITWY KOl N
TpamEeLOpia 06NYyoUV OE £Va WTELVO aiBpLo 16 T.. HE YUOALVN 0pOo®H, TIOU
XPNOIUEVUEL WC OTEYOOPEVO EEWTEPIKO KATAPUYLO, TIGPOMOLO HE BepuoKATILO. MLa
ETUTTAEOV OTEYOONEVN BEPAVTO UE IUKPO KATIO EPATITETOL TOU EVIGIOU XWPOU
KOBLOTIKOU KoL TpaTmelapiag, 6ivovtog o OAG TG SWUATLO TOU LOOYEIoU GieEDN
TIPOCROCN O0TOV EEWTEPIKO XWPO. TO LOOYELO £XEL TOTIOBETNOEL UE VEQ KEPOULKA
TIAOKIOLO KOL SLOBETEL AVETN EVOOOOTIESLO BEPUAVOTN. ZTOV EMAVW OPOYO, BO
Bpeite 6UO €UPUXWPO UTVOSWHATIC UE OTEYOOUEVO UTTAAKOVL KGL £VO LOVTEPVO,
TIAAPWC OVOKOLVIOUEVO UTTAVLIO TIOU EVTUTIWOLALZEL UE TIGC KOOAPES YPOAUMUESG KOL TO
UPNANG TOLOTNTOC UALIKG TOU. XApn OTIG EKTEBELPEVEG SOKOUG OPOPNG, O EMAVW
OPOYOC SLOBETEL ETIIONG UYOG 0OPOPNC TIEPITIOU 5 PETPA. TO UTIOYELO TIPOCYPEPEL
EVOV EVIUTIWOLOKO XWPO 115 T.|. A&LOTIOINCLLOU XWPOU CPLEPWHEVOU OTNV eUEEio.
ESW, UTOPEITE VO ATIOAGUOETE TOV LOLWTIKO OOC XWPO OTIO E ECWTEPLKNA TILOIVA,
EEXWPLOTO VTOUC KOL TOUGAETO, KOL IO aiBouca XGAAPWOoNG TIOU UTIOCY ETAL
neeuia Kot avalwoyovnon. YIGPXEL ETIIONG XWPOG VI odouva. EKTog amo toug
ouvnNBEeLg BoNBNTIKOUC XWPEOUG KOL TOUC OTIOONKEUTIKOUG XWPOUGC, TO UTIOYELO
TIEPINOUPBAVEL EVO SWUATLO XOUTIL 20 T.|L. TIOU UTOPEL VO X PNOLULOTIOINOEL EUEAIKTO

WG SWHATLO ETUOKETITWY, YPOQPELO 1 deUTEPO COAOVL. H Tiioiva 8x3 . BplokeTal




KOTW OTO TOV KNTIO KOL SLOBETEL AELTOUPYLKO PEYYITN VIO BEATIOTO GEPLOMUO KOL

PUOLKO WG. Eva YKOP&L OAOKANPWVEL TO AVETO TIAKETO. MLO ETUTIAEOV EEWTEPLKN
B€on otdBpeuonc ival dlaBEotun Tpog TiwAnon. MNeplocoTEPEC TTANPOYOPIES

Hrtopeite va Bpeite oto TMARPEG PUAAGOLO POG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Stephanskirchen besticht durch seine harmonische Verbindung von landlicher
Idylle und wirtschaftlicher Stabilitat. Mit einer Gemeinschaft von tber 10.000
Einwohnern und renommierten Unternehmen wie Marc O'Polo und ARRI verfligt
Stephanskirchen nicht nur Gber beliebte Arbeitgeber, sondern auch eine

hervorragende Infrastruktur.

Fir Familien bietet Stephanskirchen liebevoll gestaltete Spielplatze und
Freizeitmdglichkeiten — der nachste Spielplatz ist nur eine Minute zu FuB entfernt.
Sportbegeisterte finden mit dem Now-Fit Fitnessstudio und dem Dirt Park attraktive
Angebote in unmittelbarer Nahe, wahrend Jugendtreffs wie ,Die Box” Raum flr
soziale Begegnungen schaffen. Besonders hervorzuheben ist auch das nur ca. 4
km entfernte und beliebte Strandbad beim ,Kurvenwirt” am Simssee. Dort gibt es
neben zwei gut geflihrten Kiosken mit umfassender Speisekarte und grandiosem
Bergblick auch jede Menge Attraktionen fir Kinder und Jugendliche, wie z.B. einen

FuBballplatz und ein Beach-Volleyball-Feld.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind gut zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Hierzu zahlen insbesondere mehrere Kindergarten, die Otfried-PreuBler Grund- und
Mittelschule, zwei Backereien, eine Metzgerei, eine Tankstelle und diverse
Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen, etwa die Haltestelle

Haidholzen-Sparkasse, in zwei Minuten zu FuB sehr gut gewahrleistet.

Weitere Informationen erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 152.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
Verfligbarkeit ab sofort oder nach Absprache.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungstermine nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung oder eines anderen geeigneten Vermdgensnachweises

maglich sind.

Gerne bieten wir Ihnen Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
maBgeschneiderte Finanzierungsldosungen mit einer Best-Zins-Prifung aus rund

700 Finanzinstituten an.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-StraBe 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-901088 0

E-Mail: rosenheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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