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Kolbermoor

Naturnah und dennoch zentral — ruhige DG-
Wohnung mit Gartenanteil in einem
Zweifamilienhaus

www.von-poll.com
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Die angebotene Wohnung im 1. OG eines 1979/1980 erbauten Zweifamilienhauses
befindet sich in einer begehrten und beliebten Wohnlage in Kolbermoor - direkt am
Naherholungsgebiet , Tonwerkweiher* — sehr ruhig gelegen, aber dennoch nur wenige
hundert Meter vom Stadtzentrum und vom Bahnhof entfernt. Das Grundstuck ist
insgesamt 615 m2 grof3.

Das Gebaude wurde mit 30 cm starken Poroton-Ziegelwanden erbaut, Keller und
Zwischendecken sind aus Stahlbeton. Die Raumhdohen liegen zwischen 2 und 3,5 m, nur
die Kiche hat einen Kniestock von ca. 1,5 m und auch die Speicherraume sind niedriger
als 2 m. Gemalf rechtskraftigem Bebauungsplan kénnten Dachgauben nachgertistet
werden und auch die Aufstockung einer weiteren Etage ware moglich.

Uber das gemeinsame Treppenhaus gelangt man in die gepflegte, ca. 103 m2 groRRe
Wohnung mit tiberdachtem Sud- und Westbalkon. In der Wohnung befindet sich ein Flur,
ein Bad mit WC, ein separates WC, eine Kliche mit Essbereich, ein sehr gerdumiges und
helles Wohn-Ess-Zimmer, zwei Schlafraume und mehrere Speicherraume — der ca. 25
mz2 grol3e Speicherraum direkt neben dem Kinderzimmer kénnte sehr gut als Bliro oder
Ankleidezimmer verwendet werden, da die Raumhohe im mittleren Teil 2 m betréagt.
Wohnzimmer und Stidbalkon verfiigen tber einen attraktiven Bergblick. Zur Nordseite hat
man einen freien Blick auf den Waldrand des Tonwerkweihers.

Mehrere Renovierungen wurden bereits durchgefihrt. Hierzu zahlen im Wesentlichen die
Fenster (2011) sowie die Dachfenster, das Bad mit bodengleicher Dusche, die
Heizkorper (2020) und die Olheizung (2016) sowie die meisten FuRRboden. Das
Kinderzimmer mit Dachgaube und Balkon zur Westseite wurde erst 1988/1989 errichtet,
das Dach wurde als Untersparrendammung mit Glas- bzw. Mineralwolle gedammit.

Zur DG-Wohnung gehéren ein Carport sowie ein ca. 150 m2 grof3er Gartenanteil auf der
Siud-Westseite mit Gartenhaus und Veranda. Ferner gehéren zur DG-Wohnung zwei
gemauerte Kellerrdume mit ca. 27 und 10 m2 Nutzflache. Ein Gemeinschaftskeller sowie
der Wasch-Trockenraum kann von beiden Parteien genutzt werden.

Die max. verfugbare Internetgeschwindigkeit betragt bei der Telekom 500 Mbit/s als
Hybridanschluss, 250 Mbit/s als DSL-Anschluss. Fernsehempfang ist Giber eine
Satellitenanlage sichergestellt. Weitere Informationen erhalten Sie mit unserem
vollstandigen Exposé.
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Die Immobilie befindet sich in einem besonders ruhigen und beliebten Ortsteil von
Kolbermoor nur wenige Meter vom Naherholungsgebiet ,Am Tonwerkweiher* entfernt.
Die Umgebung ist mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern bebaut, wegen der angrenzenden
Sackgasse gibt es so gut wie keinen Autoverkehr. Dennoch sind das Stadtzentrum, der
Bahnhof, Schulen und Kindergarten sowie zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten nur ca. 500
m entfernt und sehr gut zu Ful3 erreichbar.

Weitere Informationen erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposeé.
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Verfugbarkeit innerhalb von ca. 3-4 Monaten nach Unterzeichnung eines Kaufvertrags
oder nach Absprache.

Gerne bieten wir Ihnen tUber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
mafigeschneiderte Finanzierungslésungen mit einer Best-Zins-Priifung aus rund 700
Finanzinstituten an.

Alle Angaben ohne Gewahr. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. aus offentlich
zuganglichen Quellen (Katasteramt, Grundbuchamt, Bauamt usw.) stammen. Eine
Haftung fUr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir daher nicht.
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Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stral3e 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com
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