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Wasserburg am Inn

|6OVIKO YLO OLKOYEVELEG - KAAOOLOTNPNMUEVN
ILOVOKOTOLKIO UE OMOPPO KNTIO KL SUO YKAPAL

ApiBudéc akivATou: 25042018

TIMH AFOPAS: 599.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 150 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 928 m?2
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Terrasse
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Kind 1
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Kind 2 Bad/WGC
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Nfl. ca. 4,3 m?
WAl. ca. 2,1 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIopEVO 10 1971 e Toixoug omod ToUBAG Tdyxoug 36,5 €K., TO KTiPLO Eival SOULKA
KOl EVEPYELOKS GPTLO. OL TWANTEC £XOUV CUVTNPNROEL OXOACOTIKG TO aKivNTo KOl
€XOUV NdN TIPOYHCTOTIOOEL OPLOUEVEC OVOKALVIoeLG. AUTEG TIEPIANGBAVOUV ThV
OVTIKOTAOTOON TOU CUOTAOTOC KEVIPIKAG BEPUAVONG TIETPEACIOU KOl TWV
ETUTOIXIWV KAAOPLPEP, KABWC KAl TNV EYKATACTOON NALOKWYV BEPUIKWY TIAVEN (OAC
T0 2001), TNV AVTIKATACTOON TWV TIAPOOUPWYV (o€ SLAPOPES PAOELC, TILO TIPOCPAT
T0 2022), TNV GVOKAiVION TNG KOULVASOC KAl BEATIWOELC OTN OEPUOUOVWON TNG
0pOoYNC Tou TeEAeuTaiou opopou. Map 'OAC AUTE, ATIGITOUVTOL TIEPAITEPW
OVOKOLVIOELG, 1OIWG 000V CPOPA TO ECWTEPLKO, OTIWG SATIESO KO UTTAVLIA. TO
UTIOYELO TIEPIAQUPBGVEL TO AgBNTOOTAOLO, TN dEEQEVA TIETPEAGIOU, TO TTAUCTOPLO
KoL SUO aToOnKeg. H mpooBaon 0To LOOYELD VIVETOL HECW EVOG EUPUXWPOU XOA
€L0060U, SITTAG 0TO OTIOI0 BPIOKOVTAL LG TOUOAETO ETILOKETITWY, LG UKPH OTTOBRKN
KOIL XWPOC VIO LG VTOUAGTIO. ETUTTAEOV, TO LOOYELO TIEPIAGUBAVEL EVO COAOVL
Tepimou 24 T.J0. KE TAGKAKLA KouZivag KoL TIpocRaon otn Bep&vTa e VOTIO
TIPOCCVOTOALOMO, Lo Kouliva Tiepimnou 14 T.u. Ue Tpamelapial KOL VO EUEALKTO
SwudTLo TEpinou 14 T.J. He SIKA Tou Tipoofaon otn BepdvTa. H eVIOLIOMEVN
KouZiva, HOALG 10 €TWV, eival o€ KOAR KATAOTOON. ZUYKEKPLUEVD, Ol CUOKEUEC
£€X0UV XpNoluoTiolndei eAGxLoTa. O eTGVW 0POYPOC SLOBETEL TPIO UTIVOSWHAGTLA, TO
KOBEVA e TIPOOROCN OTO UMTOAKOVL, VA EUPUXWPO SLASPOO, EVA UTTAVLO LE
MITOVIEPQ KOL VTOUG, KOL L JUKPH amoBnkn. H coita/amnobrikn amno navw eival
TIPOORACIUN HECW MLOC TITUCOCOPEVNG OKAAOC. EEWTEPIKE, UTIAIPYXOUYV dUO PoV&
YKOPG&Z Kail 6U0 BE0ELC OTABUEUONG KITPOOTA OO TA YKOPAZ. H TaxuTnNTa TOUu
Internet eival 250 Mbps, yia tapadelyua, pecw Telekom DSL. To okivnto o€
BOALKN TOTIOOEGIO TIPOCPEPEL CNUAVTIKEG SUVOTOTNTEG TIPOCAPHUOYAC OTO SIKO COC
YOUOTO, €0IKA 6E00MEVNG TNG GVAYKNG VIO TIEPALTEPW avaKaLvioelg. Katd tn
YVWUN HOG, TO EEALPETIKA PEYAAO OIKOTIESO TWV 928 T.|. £IVOL LOLOITEPT EAKUCTIKO

KOL TIOPEXEL OTLG OLKOYEVELEG HE TIALOLA EVAV QAVTIOOTIKO UTIOIBPLO XWPOo
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Immobilie ist verkehrsgunstig gelegen im Ortsteil Wasserburg-
Neudeck. Die ca. 150 m entfernte B304 ist je nach Wetterlage und Windrichtung

horbar, wurde aber nicht als stérend empfunden.

Die ca. 3,5 km entfernte historische Altstadt von Wasserburg mit ihrer bis ins
Mittelalter zurtckreichenden Bausubstanz liegt auf einer vom Inn fast umflossenen

Halbinsel, die Uber zwei Brlicken erreichbar ist.

Wasserburg am Inn mit ca. 13.000 Einwohnern bietet alle Dinge des taglichen
Lebens - hierzu gehdren u.a. alle wichtigen Schularten wie Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Forderschule sowie Berufs- und Fachoberschule und
zahlreiche Kindergarten. Ferner ver-fligt Wasserburg Gber ein Krankenhaus,
diverse Arzte, Apotheken, Restaurants und Cafés sowie iiber mehrere

Seniorenheime.

Auch fur Kinder und Jugendliche gibt es ein attraktives Angebot in der
unmittelbaren Umgebung. Hierzu gehdren u.a. ein Erlebnisschwimmbad (Badria),

eine Kartbahn (Kart2000) und diverse Sport- sowie Freizeitanlagen und Seen.

Wasserburg verfligt neben einer guten Infrastruktur auch Uber zahireiche attraktive
Ar-beitgeber. Hierzu zahlen u.a. die Molkereien Meggle und Bauer, die Rheinischen
Kunst-stoffwerke, die Wasserburger Arzneimittelwerke, die Firma Gronbach

Apparatebau sowie zahlreiche Handwerksbetriebe, Baumarkte und Gastronomien.

Die BundesstraBen B304 und B15 bieten Pendlern eine gute Anbindung nach
Ebersberg, Minchen, Traunstein, Rosenheim und Salzburg. Eine gute Alternative

stellt auch die Zuganbindung (MVV) durch den nur ca. 5 km entfernten Bahnhof




Wasserburg-Reitmehring dar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 251.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Verfligbarkeit innerhalb von ca. 2-3 Monaten nach Unterzeichnung eines

Kaufvertrags oder nach Absprache.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungstermine nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung oder eines anderen geeigneten Vermdgensnachweises

maoglich sind.

Gerne bieten wir lhnen Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
maBgeschneiderte Finanzierungslésungen mit einer Best-Zins-Prifung aus rund

700 Finanzinstituten an.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-StraBe 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-901088 0

E-Mail: rosenheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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