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Wohn- und Geschaftshaus in St. Georgen, inkl.
Bauplatz
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Dieses vielseitige Wohn- und Gewerbeobjekt befindet sich in gefragter Lage im
Freiburger Stadtteil St. Georgen und bietet eine seltene Kombination aus Wohnkomfort
und grof3zligigen Nutzflachen fir Gewerbe, Lager oder Handwerk.

Das Anwesen besteht aus einem gepflegten Wohnhaus mit zwei abgeschlossenen
Wohneinheiten sowie einer direkt angrenzenden Halle mit zusatzlichen Lager- und
Nebenflachen. Die Liegenschaft eignet sich hervorragend fur Kapitalanleger, Eigennutzer
mit Gewerbebedarf oder zur Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Die beiden Wohneinheiten sind hell, gut geschnitten und verfiigen jeweils tUber separate
Eingange. Die Halle bietet gro3zugige Nutzflache mit guter Zufahrtsmaglichkeit, ideal fur
Handwerksbetriebe, Produktion, Werkstatt oder auch als Lagerflache. Erganzt wird das
Angebot durch mehrere Nebenrdume und Auf3enstellplatze.
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Das Grundstiick bietet aufgrund seiner Grof3e und attraktiven Lage vielféltige
Nutzungsperspektiven, sowohl fir Selbstnutzer als auch fiir Investoren und
Projektentwickler.

Neben einer klassischen Wohnnutzung ist auch eine Kombination aus Wohnen und
Arbeiten realisierbar.

Darilber hinaus ertffnet das Areal Spielraum fiir eine mogliche Neubebauung im Rahmen
der geltenden baurechtlichen Vorgaben.

Die Immobilie eignet sich ideal fir:

Eigennutzer, die Wohnflache mit Platz fur Lager, Werkstatt oder handwerkliche
Tatigkeiten verbinden mochten

Investoren, die eine Umnutzung, Optimierung oder Weiterentwicklung des Bestands
anstreben

Projektentwickler, die das Potenzial einer Neubebauung prifen méchten (vorbehaltlich
behdrdlicher Genehmigungen)

Die bestehende Bebauung ist solide ausgefuhrt und ermdglicht eine kurzfristige Nutzung
der vorhandenen Wohn- und Gewerbeflachen. Gleichzeitig bietet sie Potenzial fur
Modernisierung, Erweiterung oder eine umfassende Weiterentwicklung.
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Die Immobilie befindet sich im beliebten Freiburger Stadtteil St. Georgen — einem der
altesten und zugleich charmantesten Stadtteile der Breisgaumetropole. Gepragt von
einer gewachsenen Struktur, bietet St. Georgen eine ideale Kombination aus stadtischem
Komfort und naturnahem Wohnen.

Der Stadtteil Uberzeugt durch seine ruhige und familienfreundliche Wohnlage, eine gute
soziale Durchmischung sowie zahlreiche Grinflachen und Naherholungsmdglichkeiten.
Die Weinberge und der Schonberg direkt vor der Haustlr laden zu Spaziergéangen,
Wanderungen und sportlichen Aktivitaten ein.

Die Anbindung an die Freiburger Innenstadt ist ausgezeichnet: Mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen Sie das Zentrum in wenigen Minuten. Auch
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen und arztliche
Versorgung sind in direkter Umgebung vorhanden.

Dank der Nahe zur B3 und A5 ist St. Georgen auch verkehrstechnisch gut angebunden —
sowohl fur Berufspendler als auch fiir Ausflige in den Schwarzwald oder ins Elsass.

Insgesamt bietet St. Georgen ein hohes Mal3 an Lebensqualitat und erfreut sich sowohl
bei Familien, Paaren als auch bei Ruhesuchenden grof3er Beliebtheit.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.5.2026.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 101.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fir den Strom betragt 3900.00 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
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Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190
E-Mail: freiburg@von-poll.com
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