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Ditzingen

Freistehendes Einfamilienhausin Feldrandlage
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26143026 892.000 EUR

ca. 224 m2 ???

22929727772 2277? 7INNNVVVY?

65 Kaufer provision betragt
' 2,5% (inkl. MwSt.) des

4 beurkundeten

Kaufpreises

2 ?7?77?

1989 ca. 97 mz2
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07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Dasfreistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1989 befindet sich direkt am Feldrand
und bietet einen weiten Blick ins Grune.

Durch die grof3ziigige Architektur ist hier ein aul3er gewohnliches Wohn- und Raumgefuhl
vorhanden. Der lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich mit dem angrenzenden
Wintergarten gilt alsdas Her zstiick des Hauses und bietet auf ca. 70 m2 viel Platz fir neue
Wohnideen.

Der nahe der Kiiche gelegene Balkon mit Blick auf die Felder eignet sich perfekt als
Frihstticksbalkon und an sonnigen Tagen ist der Gartenbereich mit seinen grof3zligigen
Terrassen ideal fir gemeinsame Zeit mit Freunden und Familie.

Neben zwei Zimmern und einem Tageslichtbad im Erdgeschoss befinden sich im
Dachgeschoss noch zwel weitere Zimmer, ein weiteres Tageslichtbad, ein kleiner Balkon
sowie begehbare Abseiten in der Dachschréage, die sich als Stauraum fir Koffer und
Ahnliches eignen.

Ein besonderes Highlight ist der Wellnessraum mit einer Sauna und einer kleinen Terrasse,
die als Ruheoase genossen werden kann. Zwei grof3e Hobbyr&ume und ver schiedene
Kellerraume bieten zusatzlichen Stauraum.

Die grol3e Doppelgarage mit direktem Zugang zum Unter geschoss bietet reichlich Platz fiir
ver schiedene Fahrzeuge, Gartenzubehor und Inventar fir andere Freizeitaktivitaten.
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Highlights:

- Feldrandlage

- grof3ziigiger Wohn-/Essbereich
- heller Wintergarten

-3 Terrassen

- 2 Balkone

- 2 Tageslichtbader

- 2 Hobbyraume

- Wellnessber eich mit Sauna
- teilw. FuBbodenheizung

M oder nisier ungen:

- 2025 Heizungsbrenner

- 2022 Balkonboden
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Schdckingen ist ein Stadtteil von Ditzingen, welcher eine landliche Atmosphare und
gleichzeitig eine gute Anbindung an das stadtische L eben bietet.

Die Néhe zur Autobahn A81 (Ausfahrt Ditzingen) und die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr Uber Busse und Zuige sorgen fur eine gute Erreichbarkeit von Stuttgart und
anderen umliegenden Stadten.

Schdckingen hat sich in den letzten Jahren weiterentwickelt, behalt jedoch seinen
charmanten dorflichen Charakter bel. Esgibt dort Wohngebiete, landwirtschaftlich genutzte
Flachen und mehrerekleinere Betriebe. Wer Ruhe und Natur sucht, aber nicht zu weit von
der Stadt entfernt wohnen méchte, findet in Schockingen ein attraktives Wohnumfeld.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 L eonberg
Tel.: +497152-9071 130
E-Mail: leonber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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