VON POLL

Leonberg

Helle Wohnung mit Balkon und Tiefgaragenstellplatz

ApiBuéc aktvATov: 26143006

TIM'H AFOPAS: 127.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 57 m2 « AQMATIA: 2

www.von-poll.com
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nettodsriehansbetrag von 350.000 €

3,70% p.a.

ffektiver ahreszins: 10 Jahre Solzinsbindung
3,63% p.a. gebundener Sollsns

Wir bieten lhnen un. ige .. ... onditionen
Finanzierung atung, (berpriifen Ihre Sollinsbindung  Solins sahresgins B
tehende Fin ung oder klaren, welche ar 354% pa. 3.60%pa | INALAGLLLL Internet,
mob (v ell in Frage komn AR 363%pa. 370%pa Ansprechpartner
30 Jahre 4,13% pa. 4,22% pa. vor Ort'

$tand 02.04.2026

von-poll-finance. com
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07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Die Wohnung befindet sich im 1. OG einer gepflegten Mehrfamilienhausanlage. Dir ekt vor
der Wohnung befindet sich ein kleiner Vorplatz im Treppenhaus, der sich sehr gut fur
Schuhschrénke eignet.

Vom offen geschnittenen Wohn-/ Essbereich gelangt man auf den grof3ziigigen Ostbalkon,
welcher 2021 saniert wurde. Auch die Fenster wurden bereits 2015 in Kunststofffenster mit
einer Doppelver glasung ausgetauscht. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einem
Anschlussfir eine Waschmaschine ausgestattet. Sehr praktisch ist der kleine Abstellraum
im Flurbereich neben der Garderobe.

Im UG befindet sich ein eigener Kellerraum. Durch die Gange gelangt man trockenen Ful3es
direkt in die Tiefgarage. Diese wur de ebenso wie das ober e Parkdeck 2020 saniert.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann fir 23.000 Eur o zusatzlich erwor ben werden. Es besteht dazu
die M églichkeit einen AulRenstellplatz anzumieten.

Die Wohnung wird aktuell vom Eigentiimer genutzt und kann nach Absprache frei werden.
Sie eignet sich daher optimal als Kapitalanlage, aber auch zur Eigennutzung.

Bitte beachten Sie, dass Sonderumlagen fur die Heizungsanlage und Fassadensanierung
beschlossen wurden.
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M oder nisier ungen:

2021 Balkonsanierung

2020 Tiefgaragensanierung

2020 Par kdecksanierung

2019 L ED Beleuchtung im Treppenhaus

2018 LED Beleuchtung in der Tiefgarage

2015 Fenster von der Wohnung

2015 Laminat in der Wohnung

2011 AulRenanlage

2026 / 2027 wird die Heizungsanlage mit Uber gabestationen in den einzelnen
M ehrfamilienh&user n ver bessert

2026 / 2027 erfolgt eine ener getische Fassadensanierung
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Warmbronn ist ein Teilort von Leonberg und liegt in einer besonder s verkehr sglinstigen

L age. Hier befinden sich alle Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Gastronomie sowie Ar zte.

Der Kindergarten und die Grundschule befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Eine Tennishalle, ein Kunstrasensportplatz und viele Vereine bilden das sportliche Angebot.

In wenigen Minuten gelangt man mit dem Auto nach Renningen oder auf die A8 und A81
Richtung Karlsruhe, Pfor zheim, Sindelfingen und Stuttgart.

Die haufig verkehrenden Buslinien in alle Richtungen sind fuf3laufig in wenigen Minuten
erreichbar.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 L eonberg
Tel.: +497152-9071 130
E-Mail: leonber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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