Gerlingen

Im Grinen und doch mitten in Gerlingen — gut
geschnittene Wohnung mit Privatsphare zum
Wohlfthlen
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427.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei sinem Nertodarishensbetrag von 350.000 €

3,36% p.a.

effektiver Johreszins: 10 Jahre Solzinstindung
3,289% p.a. gebundener Sollins

gebundener  effekter
Solldnsbindung  Solins Iahreszing

5 Jahre 321%pa. 330%pa
10 Jahre 328%pa.  336%pa.

30 Jahre 390%pa.  3.99%p.a.

Stand 01.12.2025
-

.von-poll-finance.com

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

3,56% p.a.

W

Finanz
bestehen d che Jahre 341% pa
Immobilie fur Sie 348%pa.  356% pa.

4,10% pa.  4,19% pa.

Stand 04112025

www.von-poll-finance.com
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Treten Sie ein und fuhlen Sie sich gleich wohl. Diese gepflegte 3,5-Zimmer-Wohnung im
1. Obergeschoss eines kleinen Hauses mit nur drei Parteien vereint Helligkeit, Ruhe und
eine durchdachte Raumaufteilung auf rund 91 m2 Wohnflache.

Der Grundriss ist ideal fuir Paare oder kleine Familien, die Wert auf Privatsphare und ein
angenehmes Wohngefihl legen. Die L-form des offen gestalteten Wohn-, Ess- und
Kiichenbereiches schafft eine harmonische Verbindung — perfekt fiir gemeinsame
Mabhlzeiten oder gemiitliche Abende. Vom Wohnzimmer aus fiihrt der Weg direkt auf den
Uberdachten Balkon, der entspannte Momente im Freien ermdglicht — mit Blick ins Griine
und angenehmer Distanz zu den Nachbarn.

Die Ausstattung ist zeitlos und gepflegt: hochwertiges Vinyl in den Wohnraumen und
Stabchenparkett im Schlafzimmer bringen eine warme Atmosphére in die Wohnung. Das
Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche ladt zum Entspannen ein, wahrend
das zusatzliche Gaste-WC fur Komfort im Alltag sorgt.

Praktische Einbauschréanke im Flur und Biro bieten wertvollen Stauraum und der grof3e
Kellerbereich mit eigener Waschkiiche macht die Wohnung besonders funktional. Ihr
Fahrzeug findet Platz in einer Duplex-Garage, die sicheren und wettergeschutzten
Unterstand.

Eine Wohnung, die durch Lage, Schnitt und Atmosphére lUiberzeugt — und die man
einfach selbst erleben muss.

Hinweis: Im Hausgeld sind 200,- Riucklagenzufihrung enthalten um vorsorglich
umfassende Rucklagen zu bilden. Einen konkreten Bedarf gibt es nicht.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause
in Gerlingen.
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Gerlingen prasentiert sich als eine aul3erst attraktive Pendlerstadt am westlichen Rand
Stuttgarts, die mit ihrer stabilen wirtschaftlichen Basis und einer exzellenten Infrastruktur
besonders Familien ein ideales Lebensumfeld bietet. Die Stadt besticht durch eine
harmonische Verbindung von urbanem Komfort und einer naturnahen Umgebung. Dank
der Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern und einem hohen Anteil an Fach- und
Fuhrungskraften entsteht hier ein lebendiges, zukunftsorientiertes Umfeld, das Familien
langfristige Perspektiven und Wertstabilitat fur ihre Immobilieninvestitionen garantiert.
Der Stadtteil Gerlingen selbst Giberzeugt durch seine familienfreundliche Wohnumgebung
und einer behutsamen Stadtentwicklung. Die Nahe zu Stuttgart sorgt fur eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum, wahrend das begrenzte Neubauangebot die Exklusivitat und
Wertbestandigkeit der Immobilien zusatzlich unterstreicht.

In unmittelbarer Nahe eroffnen sich vielfaltige Méglichkeiten fir Familien, den Alltag
komfortabel und bereichernd zu gestalten. Bildungseinrichtungen, Arzte, Apotheken
sowie Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu Ful erreichbar. Zahlreiche Parks,
Spielplatze und Sportanlagen bieten Raum fiir Erholung und gemeinsame Aktivitaten. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ideal und ermdglicht eine schnelle
Verbindung nach Stuttgart und in die umliegenden Regionen.

Fur Familien, die Wert auf eine gut vernetzte Wohnlage legen, bietet Gerlingen somit
eine herausragende Kombination aus Lebensqualitat, Bildungschancen und Freizeitwert.
Diese Lage schafft den perfekten Rahmen, um gemeinsam eine gliickliche und
sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.11.2027.

Endenergiebedarf betragt 97.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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