Ditzingen-Hirschlanden - Ditzingen

Zentral und ruhig wohnen —mit Garten und Garage
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26143005 518.000 EUR

ca. 145 m2 Kauferprovision
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
inem Nettodariehensbetrag von 350.000 €

Wir bieten lhnen unabhéngige L o
Finanzierungsberatung, Gberprifen lhre Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche - 156% pea3,66% paa, wie im |nternet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! b = A Ansp?rechpartner
pootx ~ vor Ort!

www.von-poll-finance.com

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/leonberg
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In einer zentralen und dennoch ruhigen L age befindet sich dieses gepflegte Reihenhaus mit
einer Garage.

In den vergangenen Jahren wurde viele Moder nisierungen durchgefiihrt. Dazu zéhlen unter
anderem eine hochwertige Einbauktiche der Marke ALNO mit Miele-Elektroger &ten sowie
einer edlen Granitarbeitsplatte.

Vom Wohnbereich aus gelangt man auf die gro3ziigige Terrasse, die der zeit als
Wintergarten genutzt wird. Der angrenzende Gartenbereich bietet zusétzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten und [adt zum Verweilen mit Familie und Freunden ein.

Durch die Split-L evel-Bauweise entstanden grof3ziigige Zimmer wie z.B. das
Elternschlafzimmer mit ca. 18 m2 sowie das oberste Zimmer mit Bad en Suite mit einer
Flachevon ca. 22 mz2.

Im UG befindet sich ein ca. 24 m2 grofR3er Wellnessraum mit einer Sauna und eigenem
Duschbereich. Viele weitere Kellerraume bringen zusatzlichen Stauraum.

Die Garage hat einen direkten Zugang zum Hauseingang mit einem kleinen Vorgarten. So
koénnen Einkaufe unkompliziert ins Haus gebracht werden. Sie bietet genligend Platz fur ein
Fahrzeug, Gartenzubeho¢r oder Inventar fur andere Freizeitaktivitaten.

Das Grundstuick teilt sich wiefolgt auf:
Haus 158 m?

Garage 17 m2

Platz vor Garage 15 m?
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Highlights:

- ruhige zentrale Lage

- hochwertige Einbauktiche mit Miele-Elektroger aten
- Terrasse (Wintergarten) mit elektr. Markise
- Gartenbereich

- sonniger Balkon mit elektr. Markise

- Wellnessraum mit Sauna und Dusche

- Garage und Platz davor

M oder nisier ungen:

2025 Markise Terrasse

2023 Markise Balkon

2010 Kiichevon ALNO + Miele Geréte

2009 teilw. Fenster

2008 Bad OG

2008 Gaszentralheizung

2007 teilw. Fenster

1995 Dachflachenfenster
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Die Stadt Ditzingen mit seinen ca. 25.000 Einwohnern bietet allesfir den taglichen Bedarf.

Der Teilort Hirschlanden befindet sich nur wenige Minuten von der Kernstadt Ditzingen
City und verfugt tiber viele Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, einladende Gastr onomie sowie
Kindergarten und einer Grundschule, welche alle ful3laufig vom Haus entfernt sind.

Der Anschlussder A81 liegt quasi vor der Tur und der Flughafen Stuttgart ist nur ca. 25
Autominuten entfernt. Die S-Bahnstation in Ditzingen erreicht man in nur wenigen Minuten
mit dem Bus, um von dort aus mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln direkt in die Stuttgarter
City zu gelangen.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 L eonberg
Tel.: +497152-9071 130
E-Mail: leonber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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