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Neu zur Vermietung stehende Kapitalanlage in

Leonberg-Ramtel

www.von-poll.com
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bl sinem Nettodariehensbeirag von 350.000 €

3,47% p.a.

Wir bieten Ihnen unabhéngige
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre
bestehende Finanzierung oder kléren, welche 5 INE 332%pa 342%pa.

" 5 r
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 330%pa 347%pa.

3,99%pa.  4,08%pa.

Stand 0107 2025

waww.von-poll-finance. com

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Diese interessante Kapitalanlage Uberzeugt mit einer tollen, ruhigen Wohnlage in einem
Uberschaubar grof3en Gebaude mit lediglich 4 Wohneinheiten. Ein sinnvoll geschnittener
Grundriss lasst die Wohnung groRer wirken und bietet optimale Voraussetzungen, um auf
dem vorhandenen Platz eine angenehme Raumgestaltung verwirklichen zu kdnnen. Das
Badezimmer hat eine angenehme GroRRe und die Kiiche ist mit einer zeitlosen
Einbaukliche aus dem Jahr 2011 ausgestattet, die im Kaufpreis enthalten ist.

Praktisch ist der in der Wohnung liegende Abstellraum, der Gber einen
Waschmaschinenanschluss verfugt. Dies sorgt fur kurze Wege im Alltag.

Das aktuelle Mietverhéaltnis ist zum 31.07.2025 gekindigt - der neue Eigentiimer hat also
die Moglichkeit die Wohnung neu zu vermieten. Die Wohnung ist aktuell mobliert, kann je
nach Wunsch des Kaufers, aber auch ohne Mébel / leer Ubergeben werden. Im Falle des
moblierten Verkaufs ware die Einrichtung Bestandteil des Verkaufs und im Kaufpreis
enthalten. Dazu gehdren ein Bett mit Matratze, ein Schrank, ein Brostuhl mit
Schreibtisch, ein Esstisch mit zwei Stuhlen, ein Regal, ein Sofa, eine Kommode, die
Badezimmerausstattung sowie die Lampen und Vorhange.

Haus und Wohnung sind in einem gepflegten Zustand. Als Bodenbelag ist Parkett
verwendet worden.

Haben Sie diese Eckdaten angesprochen, dann freuen wir uns Uber lhre
Kontaktaufnahme.
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Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadteil Ramtel. Die Stadt Leonberg mit ihrer
malerischen, charmanten Altstadt und den schénen Fachwerkhausern verfligt Giber eine
hervorragende Infrastruktur mit sdmtlichen Einkaufsmdoglichkeiten (z.B. das Leo-Center)
sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot (z.B. die grol3e Baderlandschaft Leo-Bad).
Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschatftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonberg ist
durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraRennetz optimal
angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen
Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen zahlreiche
Buslinien Sie schnell an das gewiinschte Ziel, auch direkt an den Flughafen Uber die
Schnellbuslinie X60. Die nachste Bushaltestelle liegt gerade mal circa 300 m von der
Wohnung entfernt.

Leonberg hat fast 50.000 Einwohner - alles fiir den taglichen Bedarf nebst Arzten,
Freibad und Sportmoglichkeiten liegt in unmittelbarer Nahe und ist in wenigen Minuten zu
Ful3 erreichbar.

Néahe zur Natur: Das Naturschutzgebiet Gerlinger Heide befindet sich in unmittelbarer
Umgebung zur Immobilie und l&dt mit zahlreichen Wanderwegen zum spazieren gehen,
joggen und zu Freizeitaktivitaten ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 166.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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