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Immobilien-

bewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget Y] ' E}&;g;@xj_@
berechnen und die passende | i =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nettodsrishansbeirag von 350.000 €

3,70% p.a.

fektiver Jahressins: 10 Jshre Solsnsbindung
3,63% p.a. gebundener Sollins

Wir bieten lhnen un gige
: ; 5 gebundener ekt
Finanzierung u rprifen lhre Sollzinsbindung  Sallzins. e

bestehen oder klaren, welche 5 Jahre 354% pa.  3.64%pa

mmobilie fi Zi age mt!
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommit! 10 Jahre 363%pa  370%pa

30 Jahre 413%pa 422%pa

Stand 02.04.2026

www.von-poll-finance. com

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonb
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me Xap& 00C TIPOCPEPOUE GUTO TO OLKLOTIKO KOl EUTIOPLKO KTipLo, TIoU BplokeTail
0Ttn 6eUTEPN OELPA OTIO TNV LOTOPLKN TTAGTELD TG Oyopd&g Leonberg. ApXIKa
XTIOMEVO TO 1896, TO KTiplo UTIOPANONKE O€ EKTETANEVEC avaKalvioelg To 2015.
Katd Tn SLApKELD GUTNC TNG OVOKAIVIONG, OAG TG TIOPGBUPO GVTIKOTOOTABNKAV e
SIMAG T¢dLa PVC, eyKOTAOTAONKE VEO CUCTNO KEVTPLKNG BEPUOVONG aepiou Pe
VEQ KOAOPLPEP KOL CVOKALVIOTNKOV KOL TA TPIO UTTAVLA E QUOLKO QWG
OUUTEPIAGUBOVOUEVWYV VEWV OUVOECEWYV VEPOU. EQV emiBupeite, oOAOKANPO TO
KTiplo Ba umopouoe Vo ETIEKTOOEL UE TNV TIPOCONKN EVOC OGKOUN 0pOPOU,
SNUIOUPYWVTOG ETUTAEOV XWPO Slafiwong. Deyyiteg Ba Hropouoayv €MionNg Va
TIPOOTEOOUYV OTN COYITA VIO TNV ETIEKTOCN TOU UTIGPYXOVTOC XWPoU dlapiwonc.
AlGTagn: To Llodyelo, PJE TNV EUMOPLKHA TOU HOVASQ, €ival ETIL TOU TIAIPOVTOG
MIOOWEVO O £VA ETTOYYEAUATIKO CAAOVL TIEPLTTOINONC TTOSLWYV KOL HaVIKIOUp. Ot
EYKOTOOTAOCELC OTMOTEAOUVTAL QIO EVAV HEYGAO XWPO UTIOS0XNC, SUO aibouoeq
TIEPLTTOINONG, MO LIKPET KOUZIVA KOL EVO JTTAIVIO E PUOLKO PWC, VIOUG, VUTTHPG KOl
TOUGAETO. TO UNVLIGiO £Ll008NUG OTIO EVOIKLG €ival 550€, ouv 150€ yia Ta
Kowvoypnota. Ta KovoXpnoTa UITOPOoUV VO KATAYPOQOUV EEXWPLOTA HEOW £VOQ
OTOMIKOU HeTPENTH. O TIPWTOC OPOYOC KAL N COPITA XPNOLOTIOLOUVTOL ETIL TOU
TIOPOVTOC WC LOLWTLIKN KOTOIKia. O eMAVW 0pOPOC SIOOETEL COAOVL HE LG ETUTIAEOV
EUAOCOUTO YL Lo ZEOTH GTHOO@ALpa. AKPLRWE bimAa BpiokovTal n Tpomelopia
KOL LG HEYGIAN KOUZIVO UE EVTOLXIOMEVO VTOUAGTIO. TO EAKUCTIKO PTIOVLO LE
(PUOLKO PWC ELVAL EEOTIALCHEVO UE PUTIOVIEPQD, VTOUG, VIITTAPG KOL oUVOEDN
TAUVTNpPiou pouxwV. H TpooBaon 0To TPWTO ETIMESO TNG COPITAC YIVETOL HEOCW
EEXWPLOTOU SLOSPOUOU e OKAAO. ESw Ba Bpeite €va UTIVOSWUATLO [E PeYYITN,
SU0 TOLSIKA UTTVOSWHATLIC e TIAP&OUpPa, eva EeXwploto WC e @eyyitn KoL o
MIKPN oTtoBnkn. Mo Ttucoopevn EUALYVN OKAAG odnyel 0Tn co@ita, n omoid
TIOPEXEL ETUTTAEOV WPEALO XWPO. ZTO UTIOYELO UTIAPXEL EVA HEYGAO BOAWTO

KeEAGPL. KOBWC KATW ATO TO KTiPLO UTIGPYOUV UTIOYELD USATA, QUTA OVTAOUVTOL




OVAAOYQ UE TIC OVAYKEG. TO aKivnTo oTEYALE TIPONYOUEVWG £VO EPYOOTHPLO, TO
OTI0i0, HE YPOTITH AdELD OTIO TNV TIOAN Tou AEoVUTEPYK TO 2019, UETATPATINKE O€
SLOUEPIOPA EVOCG SWMATIOU e KOUZIVA KOL LBLWTIKO UTtAVIo. To EEXWPLOTO
SLOUEPLONT EVOC SWHUATIOU £XEL EVOLKIOOTEL TIPOCPOATO KAl TO INVLIGIO €VOiKLOo gival
500€ cuv 50€ yLa ToUug AOYOPLOCHOUCG KOLVAG WPEAELDG. Xwpoc dlapiwong: -
KTiplo KATOKIWV KOL ETIOYYEAUOTIKWV XWPWYV (TPWTOC 0pOYOoC + GOPITa) =
niepinou 108,35 T.[. - ZEXWPLOTO SLOPEPLONT £VOC dwaTiou = Tepimou... 20,39 T.|.
Eumtoplkog Xwpog: - KTiplo KATOIKIWY KOL EPTIOPIKWYV XWPWYV (LOOYELD) = TIEPITOU
58,78 T.1. YTIAPYXEL EVOC SPOUOC OTO GKivNTO, O OTI0I0C XPNOLUOTIOLEITAL ETTL TOU
TIAPOVTOG VIO XWPEO OTGBUEUONG. AUTO OVTILETWTICEL OTIOTEAECUOTIKA TO
TPOPBANUC OTABPEUCNC KOVTA OTNV TIACTEIR TNG OYOPGG. ATIGLTEITOL LG TPEXOUCT

eMBePRAiwON XPNUOTOSOTNONG VL& TNV ETIIOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkorper erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschlisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss moglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss moglich

- Im UG befindet sich ein groBer Gewoélbekeller
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schonen Fachwerkhausern verfligt die Stadt Uber
sehr viel Charme und darliber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit
samtlichen Einkaufsmaoglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie lber ein

reichhaltiges Freizeitangebot (z.B. die groBe Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf.
Leonberg ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraBennetz
optimal angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar.
Den 6ffentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso

bringen zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewlnschte Ziel.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll




Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-StraBe 6, 71229 Leonberg
Tel.: +497152-907113 0

E-Mail: leonberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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