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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘. VON POLL

VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Willkommen zu einer auf3er gewohnlichen Gelegenheit: Die hier angebotene Wohnung erfillt
hohe Anspriiche an Raum, Komfort und Qualitat und verbindet die Vorteile grof3ziigigen
Wohnens mit dem Geflihl eines eigenen Hauses. Mit einer Wohnflache von etwa 212 m2,
verteilt Uber mehrere Etagen, schafft diese Immobilie ein grof3ziigiges Ambiente fur
Familien und anspruchsvolle Mieter, die Wert auf stilvolles und moder nes Wohnen legen.

Die Wohnung befindet sich in einem 1983 erbauten Gebaude, das fortlaufend saniert wurde.
Die umfangreichen Moder nisierungen spiegeln sich sowohl im technischen Standard als
auch in der hochwertigen Ausstattung wider. Zwel neuwertig sanierte Tageslichtbader
sorgen fur zeitgemalen Komfort und lassen keine Wiinsche offen. Die verwendeten
Materialien und Armaturen erfillen zeitgemalie Anspriiche an Funktionalitat und Design.
Die moderne Kiicheist bisauf einen K iihlschrank hochwertig ausgestattet und bietet
ausreichend Platz.

Der durchdachte Grundriss umfasst insgesamt fiinf Zimmer, darunter drei geraumige
Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Der helle, grof3ziigige
Wohnbereich 6ffnet sich GUber den Essbereich zu einem lichtdurchfluteten Winter garten mit
integriertem Grillkamin —ideal fir gemeinsame Stunden und gesellige Abende, unabhéangig
von der Jahreszeit. Ein zusatzlicher Warmluftofen zur Gasetagenheizung sor gt fuir
angenehme Wéarme. In den meisten Raumen ist eine Ful3bodenheizung verlegt.

Die offene Raumgestaltung schafft flieRende Uber gange zwischen den einzelnen Bereichen
und lasst viel Tagedlicht herein. Hochwertige Bodenbelage, grof3e Fensterfronten und der
direkte Zugang zum eigenen Garten runden das stimmige Wohnkonzept ab.

Der private Gartenbereich ist direkt von der Wohnung aus zuganglich und bietet reichlich
Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern. Zusatzlich stehen eine Garage sowie ein
weiterer Stellplatz zur Verfligung, wasfur sichere und bequeme Parkmdoglichkeiten sorgt.

Die Nebenkosten in Héhe von 150 Euro beinhalten Wasser, Abwasser, Nieder schlagswasser,
Wartung Heizung, Wohngebaudever sicherung, Schor nsteinfeger und Grundsteuer. Der
Mieter tragt selbst die weiteren Nebenkosten fur Gas (Heizung), Strom und Mill.

Die Lage der Immobilie Uber zeugt mit einer angenehmen Nachbar schaft in einem ruhigen
und familienfreundlichen Umfeld. Zusammenfassend bietet diese Immobilie auf mehreren
Etagen ein Wohngeftihl wieim eigenen Haus mit zahlreichen Extrasund viel Flache fir
individuelle L ebensstile. Gerne stellen wir hnen diese Wohnung im Rahmen einer




Besichtigung ausfiihrlich vor. Uber zeugen Sie sich vor Ort von den besonderen Qualitaten
dieser Immobilie und vereinbaren Sieeinen Termin zur personlichen Besichtigung.

Anfragen bitte Uber das Kontaktformular mit vollstdndigen Angaben. Die Grundrisse
erhalten Sie mit dem Exposé. Bitte lassen Sie unsfolgende Unterlagen vor Vereinbarung
eines Besichtigungster mins zukommen zu lassen:

- 3 letzte Einkommensnachweise
- Schufaauskunft
- Selbstauskunft
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Die geogr afische L age der Gemeinde I springen vereint die Vorteile aus Stadt und Land. Es
besitzt eine Stadtbahn, eine gute Infrastruktur, aber auch die freie Natur in unmittelbarer
Wohnnéhe. Aus diesem Grund ist Ispringen, ca. 3 km nordlich von Pforzheim gelegen, ein
besonder s schoner Ort zum Wohnen.

Ispringen verfugt Uber eine Stadtbahnhaltestelle der Linie Sb an der Strecke Pforzheim —
Karlsruhe (Park & Ride mdglich) und eine Busdlinie 731 Richtung Pforzheim, Eisingen und
K dnigsbach-Stein. Die A 8 erreichen Sie schnell an der Anschlussstelle Pforzheim-West oder
Pforzheim Nord.

In der Kulturgemeinde befinden sich Geschifte destéglichen Bedarfs, Arzte, Restaurants
und Freizeitaktivitaten, darunter ein vielfaltiges Sportvereinseben und ein Hallenbad. Des
Weiteren verflgt es Uber eine Grundschule und ein Sonder padagogisches Bildungs- und
Beratungszentrum. Weiterfilhrende Schulen sind mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel gut
erreichbar. Fir die vorschulische Betreuung gibt esin Ispringen ver schiedene
Kindertagesstatten mit Ganztagsbetreuungen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com
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