VON POLL

Pforzheim - Rodgebiet

Erstbezug nach Sanierung — Stilvolle
Doppelhaushalfte mit grof3em Garten in ruhiger
Bestlage
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN YO FOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T +49 (0)7231 - 28 120 0
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VP 07231-281200 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit: Dieses geraumige Hausim Erstbezug nach
Sanierung kombiniert moder nes Wohnambiente mit einem durchdachten Raumangebot und
einer sehr ruhigen Lage. Auf einer Wohnflache von ca. 168 m2 und einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 611 m? erwartet Sie hier eine Immobilie, das besonders durch seine
klare Raumstruktur und hochwertige Ausstattung tber zeugt.

Dasim Jahr 1936 fertiggestellte und zuletzt 2026 umfassend moder nisierte Haus prasentiert
sich in einem frisch sanierten Zustand. Besonder s attraktiv ist der offene Wohn- und
Essbereich im Erdgeschoss, der nahtlosin die moder ne K liche Giber geht. Im Bereich des
Wohnzimmersist ein ansprechender Kachelofen integriert, der flir eine angenehme
Atmosphare sorgt. Vom Wohnber eich aus haben Sie direkten Zugang zum grof3en Garten
zur alleinigen Nutzung, in dem sich vielfaltige Freizeit- und Gestaltungsmaglichkeiten
bieten. Die grol3e Terrasse mit schon angelegter Bepflanzung und Blick ins Grtine schafft
zusétzlichen Raum zur Erholung.

Das Erdgeschoss besticht durch einen offenen Grundriss: Offener Wohn- und Essbereich
mit moder ner Kiiche, WC, Abstellkammer und Zugang zum Garten. Damit ist auf jeder
Etage ein WC vorhanden, was den Wohnkomfort deutlich erhoht.

Im Ober geschoss verfiigen Sie Uber drei individuell nutzbare Raumlichkeiten, begleitet von
einem moder nisierten Bad mit WC. Im Dachgeschoss befinden sich zwel weitere Raume
sowie ein moder nisiertes Bad mit Tageslicht. Auch hier ist ein WC integriert, sodass beste
Funktionalitat fur gro6iRere Familien oder Gaste gewahrleistet ist. | nsgesamt ver fligt das
Haus Uiber sieben Zimmer, davon finf helle Schlafzimmer. Die durchdachte Aufteilung
bietet Flexibilitat fur verschiedene L ebensmodelle und Arbeitsmdglichkeiten.

DieIlmmobilieist vollunterkellert und bietet damit reichlich Stauraum fur Ihreindividuellen
Bedirfnisse. Fur Fahrzeuge stehen Ihnen sowohl eine Garage als auch zusétzliche
Stellplatzmdglichkeiten direkt vor dem Haus zur Verfligung. Das &uf3er e Er scheinungsbild
ist von klassischer, weil3 ver putzter Fassade mit grinen Fensterladen gepréagt und
unterstreicht den einladenden Charakter dieses Hauses.

Die Beheizung erfolgt iber eine moderne Zentralheizung. Zusétzlichen Komfort liefert der
Kachelofen im Wohnbereich. Das gesamte Haus wurdeim Rahmen der Sanierung
hochwertig modernisiert, was sich insbesonderein den hellen, freundlichen Wohnr&umen
und den zeitgemalRen Bader n wider spiegelt.




Besonder s hervor zuheben ist die sehr ruhige L age und angenehme Nachbar schaft — hier
finden Sieideale Voraussetzungen fur ein entspanntes und familienfreundliches Wohnen.

Diese Doppelhaushaélfte vereint Grof3ziigigkeit, ein moder nes Ambiente und dur chdachte
Funktionalitat — Uberzeugen Sie sich selbst bel einer Besichtigung von diesem besonderen
Wohnangebot!

* k%

Energieausweis liegt spatestens zur Besichtigung vor!
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- Erstbezug nach hochwertiger Sanierung (2026)
- ca. 168 m2 Wohnflache

- ca. 611 m2 Grundstiick

-7 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer

- Offener Wohn- und Essbereich

- ModerneKche

- Kachelofen im Wohnbereich

- GrolRe Terrasse

- Garten zur alleinigen Nutzung

- Zwei modernisierte Tageslichtbader

- GasteWC / WC auf jeder Etage

- Vollunterkellert

- Garage und Stellplatze vor dem Haus

- Helle, freundliche Wohnraume

- Ruhige und familienfreundliche Wohnlage

- Kaltmiete: 2.080 € zzgl. 150 K liche € zzgl. 70 € Garagenstellplatz = 2.300 EUR zzgl.
Heizkosten
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Wohnen in Pforzheim auf dem Rodgebiet —das heil3t viele Vor ziige auf einmal genief3en. Die
zentrale, aber dennoch Uberausruhige L age des Objekts, in unmittelbarer Nahe zur Nagold,
bietet Wohnen in einer hochwertigen und gepflegten Nachbar schaft.

Alle Dinge destaglichen Bedarfs, sowie Kinder garten und Schulen sind ful3laufig zu
erreichen. Bushaltestellen sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe.

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepréagt durch einein
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und Designstadt.
In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die Schmuck- und
Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum Pforzheim im
Reuchlinhaus.

Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fir Wirtschaft, Technik und Design sind
vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Strafien und Platzen die einzigartige
Atmosphéreder City genief3en konnen. Die zahlreichen Warenhduser und Fachgeschéafte am
Sedansplatz und in der FuRganger zone, lassen keine Wiinsche offen. Zudem finden sich viele
gemiitliche Stral3encafés und Restaurants an der Pforzheim Enz.

Die kurzen Wegein die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an

inter nationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com
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