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Pforzheim - Sonnenberg

Helle Ober geschosswohnung mit Wintergarten,
Einbauktche und viel Stauraum
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26048021 1.180 EUR

ca. 108,37 m2 400 EUR
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (07231 - 28 120 0

www.von-poll.com
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Diese gepflegte und moder nisierte Wohnung im Ober geschoss eines Zweifamilienhauses
bietet eine Wohnflache von ca. 108,37 m2 und wurdeim Rahmen der umfassenden

M oder nisierung des Hauses im Jahr 2024 auf einen zeitgemal3en Standard gebracht. Sie
befindet sich in ruhiger und begehrter Wohnlage auf der Rotplatte und Uberzeugt durch
eine gelungene Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, komfortabler Ausstattung
sowie angenehmer und ruhiger Wohnatmosphére.

Die 3,5-Zimmer-Wohnung verfligt Gber grofRzligig geschnittene Wohnraume, die vieféltige
Einrichtungsmdoglichkeiten bieten. Ein lichtdurchfluteter Wintergarten erweitert den
Wohnbereich und Iadt zu entspannten Stunden zu jeder Jahreszeit ein.

Das moder nisierte Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einer separaten Dusche
ausgestattet und bietet hohen Komfort im Alltag.

Ein weiteres Highlight ist der grof3ztigige Dachboden mit einer Nutzflache von ca. 37 m2.
Dieser steht ausschlie3lich der Wohnung zur Verfligung und bietet dank Stehhohe viel Platz
als Lagerflache oder fir individuelle Nutzungsmdglichkeiten.

Die vorhandene Einbaukicheist bereitsim Mietumfang enthalten und ermaoglicht einen
unkomplizierten Einzug.

Im Unter geschoss befindet sich eine gemeinschaftlich nutzbare Waschktiche, die den
Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Fur Ihr Fahrzeug kann optional ein Garagenstellplatz angemietet werden. Die Vermietung
erfolgt Uber einen separaten Mietvertrag. Die monatliche Miete betr &gt 80,00 €.

Diese attraktive Wohnung eignet sich ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien, die
grof3ziigiges Wohnen in ruhiger Lage mit moderner Ausstattung und zusatzlichen
Nutzflachen ver binden mochten.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich vor Ort von den
vielfaltigen M dglichkeiten dieser besonderen Immaobilie!
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- ca. 108,37 m? Wohnflache

- ca. 3,5 Zimmer

- Lichtdurchfluteter Wintergarten

- Einbaukiicheinklusive

- ca. 37 m? Dachboden (Nutzflache) zur alleinigen Nutzung

- Gemeinschaftliche Waschkticheim Keller

- Optionaler Garagenstellplatz fiir 80,00 € monatlich (separater Mietvertrag)
- Modernisierter und gepflegter Zustand

- Ruhige und attraktive Wohnlage auf der Rotplatte
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Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit rund 135.000 Einwohnern ist gepragt durch einein
seiner Art einmalige Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und Designstadt.
In zahlreichen Museen und kulturellen Einrichtungen kdénnen Besucher die Schmuck- und
Uhrenstadt hautnah erleben, so beispielsweise im Schmuckmuseum Pforzheim im
Reuchlinhaus. Alle Schularten sind in Pforzheim vertreten, ebenso die Hochschule fir
Wirtschaft, Technik und Design, und auf kurzen Wegen gut erreichbar.

Bel einem Stadtbummel durch die I nnenstadt genief3en Sie an vielen einladenden Straf3en
und Platzen die besondere Atmosphére der City. Die zahlreichen Warenhauser und
Fachgeschéftein der FulRganger zone lassen keine Wiinsche offen. Erganzt wird das Angebot
durch eine Vielzahl an StrafRencafés, Restaurants und renommierten Lokalen.

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Sonnenbergin Pforzheim, einer ruhigen und
bevor zugten Wohnlage oberhalb des Stadtzentrums. Die Umgebung ist gepr &gt von
Einfamilien- und Reithenhausern sowie viel Griin und spricht insbesondere Familien und
ruhesuchende Bewohner an.

Dieerhohte Lage sorgt fur eine gute Aussicht und optimale Besonnung.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten sowie die Sonnenhofschule (Grundschule) befinden
sich in direkter Néhe. Weiterfuhrende Schulen wie Realschulen sowie das Reuchlin-
Gymnasium im angrenzenden Rodgebiet sind fuRlaufig ebenfalls gut erreichbar und
unter streichen die familienfreundliche Infrastruktur des Standorts.

Dar tiber hinaus bietet die L age hervorragende M dglichkeiten fur Freizeit- und
Erholungsaktivitaten. In wenigen Gehminuten (ca. 5 Minuten) erreicht man den
angrenzenden Wald sowie den beliebten Wasserleitungsweg, der zu ausgedehnten
Spaziergangen, Wander ungen und sportlichen Aktivitaten einladt.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass sowohl das Stadtzentrum (ca.
3,3 km entfernt) alsauch die umliegenden Stadtteile schnell erreichbar sind.

Die L age Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus natur nahem Wohnen, hoher
Wohnqualitat und guter Infrastruktur und stellt damit einen attraktiven sowie
wertbestandigen Standort dar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com
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