Pforzheim

Exklusive, grof3zlgige Villa in ruhiger Lage mit
traumhaftem Blick Gber Pforzheim
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1Thre dmm@biliens zialiste!n
in Pforzheim und Ungebung.

Fiir Sie in den besten Lagen.

Von der personlichen und professionellen Marktpreiseinschatzung
Ihrer Immobilie bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns d
Sie individuell zu beraten.
Selbststéndiger Shop Pforzheim | Dillsteiner StraRe 21 | 75173 Pforzheim
T.: 07231 - 28 120 0 | pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com/pforzheim

www.von-poll.com




VON POLL

S
. b

——m,

o
“Tz
b

'
J
i
|
L]
!7%
\




VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

????°77 2?7?7777 25048037 - 75179 Pforzheim

PP 2070707777

www




PP 0007 20797070777

Diese gepflegte Villa aus dem Baujahr 1936 prasentiert sich in zeitgemaRem, gepflegten
Zustand und vereint reprasentatives Wohnen mit idealen Voraussetzungen flr Arbeiten
von zu Hause aus. Die freistehende Immobilie besticht durch ihre grof3zlgige
Raumgestaltung, ihre Lage sowie ihre vielféltigen Nutzungsmoglichkeiten.

Mit rund 190 m2 Wohnflache verfugt das Haus Uber insgesamt 7,5 flexibel nutzbare
Zimmer. Herzstlick des Erdgeschosses ist der groRzligige Wohn- und Essbereich,
dessen grolRe Fenster viel Tageslicht hereinlassen und einen harmonischen Ubergang
zur hausumrahmenden Terrasse sowie zum pflegeleichten Garten schaffen. Der Garten
ist uneinsichtig und eignet sich hervorragend fiir entspannte Stunden im Freien oder
geselliges Beisammensein — im Sommer ist die Kiiche mit direktem Zugang zu Garten
und Terrasse besonders praktisch.

Die Immobilie verfugt Uber zwei Badezimmer sowie ein Gaste-WC, wodurch ein hoher
Wohnkomfort flr Bewohner und Gaste gewabhrleistet ist. Die hellen, grol3ziigigen Raume
schaffen eine angenehme Atmosphére und bieten ausreichend Platz fiir individuelle
Wohnkonzepte: Ob Wohnen, Arbeiten, Hobbys oder Riickzugsorte — hier lassen sich
verschiedene Bedurfnisse individuell kombinieren. Der vollunterkellerte Bereich bietet
zusatzlich einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum sowie ausreichend Stauraum fur die
verschiedensten Anforderungen des Alltags.

Die Villa ist mit einer modernen Gaszentralheizung ausgestattet, die im Rahmen der
letzten Modernisierung 2023 neu eingebaut wurde. Dies sorgt fur eine effiziente und
zeitgemalie Beheizung des gesamten Hauses.

Ein weiteres Highlight sind die zwei Balkone, die dem Haus eine zusétzliche
Wohlfuhlqualitat verleihen. Von hier aus genief3en Sie eine weitlaufige Sicht Uiber die
Stadt Pforzheim.

Die Anmietung kann wahlweise mit oder ohne Einbaukiiche erfolgen (nach Absprache).
Dies bietet Ihnen die Mdglichkeit, auch lhre bereits vorhandene Kiche mitzubringen.

Die gepflegte Villa liegt in einer attraktiven Wohngegend, die sich durch ein angenehmes
Wohnumfeld mit guter Infrastruktur auszeichnet. Ruhiges Wohnen und Arbeiten werden
hier auf harmonische Weise miteinander verbunden. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Anbindungen an den offentlichen Nahverkehr befinden sich in




unmittelbarer Nahe.

Zeitlose Architektur trifft auf modernen Wohnkomfort und schafft ein Zuhause mit Raum
fur vielfaltige Lebensentwurfe. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den
Mdoglichkeiten Uberzeugen — wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Anfragen bitte Uber das Kontaktformular mit vollstandigen Angaben. Bitte lassen Sie uns
folgende Unterlagen vor Vereinbarung eines Besichtigungstermins zukommen:

- 3 letzte Einkommensnachweise
- Schufaauskunft
- Selbstauskunft

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Bitte beachten Sie: ein Grundriss zum Dachgeschoss liegt aktuell nicht vor.
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- GroRRe Villa mit ca. 190 m2 Wohnflache
- begehrte Lage und optimale Anbindung
- Hausumrahmende Terrasse

- GroRer Wohn- und Essbereich

- 2 Balkone

- 2 Bader und 1 Gaste-WC

- vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

- wahlweise mit oder ohne Einbaukiiche
- Kiiche mit Zugang zur Terrasse

- zzgl. Garagenanmietung

- EG, OG und DG und vollunterkellert
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Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepragt durch eine in
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und
Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die
Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum
Pforzheim im Reuchlinhaus. Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fur Wirtschaft,
Technik und Design sind vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem
Stadtbummel durch die Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Straf3en und
Platzen die einzigartige Atmosphére der City genief3en kdnnen. Die zahlreichen
Warenhauser und Fachgeschafte in der FuRgangerzone, lassen keine Winsche offen.
Zudem finden Sie viele StraRencafés, Restaurants und namenhafte Lokale in Pforzheim.

Die kurzen Wege in die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige sowie hervorragende Anbindung: Bushaltestelle
und A8 befinden sich ganz in der Nahe. Auch die Wilferdinger Hohe mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und dem Krankenhaus Siloah ist schnell erreicht. Die Stadtmitte
liegt nur wenige Gehminuten entfernt.

Erleben Sie urbanes Leben neu!
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Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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