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VERBRAUCH

70.00 kWh/m?a
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VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6¢ akivAToL: 26048002 - 75175 Pforzheim

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

im

26048002 - 75175 Pforzhei

7

060G aKIVATOUL

7

ApLOp

lvnto

To QK

=
S
S
S
o
S
=
=
s
3




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6¢ akivAToL: 26048002 - 75175 Pforzheim

To akivnto

g

—p
7 |
\




‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26048002 - 75175 Pforzheim

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T +49 (0)7231 - 28 120 0

www.von-poll.com
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Diese ansprechende Maisonette-Wohnung bietet mit einer groBzligigen
Wohnflache von ca. 125 m? und insgesamt 4,5 Zimmern geniigend Platz fir die
ganze Familie. Sie befindet sich in einem im Jahr 1954 errichteten
Mehrfamilienhaus, das eine kleine und angenehme Eigentiimergemeinschaft von
lediglich finf Wohneinheiten umfasst. Das Haus wurde fortlaufend gepflegt und

zuletzt 2025 (Heizung) saniert, was sich in samtlichen Bereichen bemerkbar macht.

Die Wohnung liegt ruhig und dennoch zentral, in unmittelbarer Nahe zur Enz. So ist

fuBlaufig fur frische Luft gesorgt — ideal flur Spaziergange direkt vor der Hausture.

Das groBzugig geschnittene Dachgeschoss beherbergt ein besonders groBes
Zimmer, das sich hervorragend beispielsweise als Hauptschlafzimmer, Hobbyraum
oder Homeoffice eignet. Insgesamt stehen 3 Schlafzimmer zur Verfliigung, die
ausreichend Individualitat und Privatsphare flr jedes Familienmitglied versprechen.
Zusatzlich gibt es zwei vollstandig modernisierte Badezimmer, wodurch ein

harmonischer Ablauf im Familienalltag unterstitzt wird.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zahlen die beiden Balkone, die dieser
Wohnung einen zusatzlichen Reiz verleihen. Ein groBer Balkon grenzt direkt an die
Kiche an und ist hervorragend geeignet flir entspannte Frihstlicksmomente oder
das GenieBen warmer Sommerabende. Ein weiterer Balkon ist vom Wohnzimmer
aus zuganglich und ladt zum Verweilen ein. Die Ausstattung ist von normaler
Qualitat, besticht jedoch durch den gepflegten Zustand sowie durch neue, moderne
Elemente: Die Kiche wurde komplett erneuert und alle Bader sind modernisiert und

bieten zeitgemaBen Komfort.

Praktische Details wie eine zentrale Heizungsanlage mit Fernwarme (aus 2025)




sorgen fur eine effiziente und angenehme Warmeversorgung aller Raume.

Zusatzlichen Stauraum bieten eine Waschkliche und ein separater Kellerbereich,
sodass auch organisatorische Bedlirfnisse im Alltag abgedeckt sind. Dank der
Uberschaubaren GroBe der Eigentimergemeinschaft profitieren die Bewohner von

einem angenehmen und persdnlichen Miteinander.

Ob als groBzugiges Zuhause fur Familien oder fir Paare mit Raumbedarf: Die
flexible Nutzung dieser Wohnung bietet zahlreiche Mdglichkeiten. Ein eigener
Stellplatz ist nicht vorhanden, dafir ist jedoch Anwohnerparken in direkter

Umgebung mdglich.

Die Wohnung ist nach Absprache bezugsfertig und kann individuell auf Ihre
Wiinsche abgestimmt werden. Sie suchen ein ruhiges und groBzugiges Zuhause
mit modernisiertem Komfort, direktem Zugang zur Natur und ausreichend Platz in
einer kleinen Eigentimergemeinschaft? Dann vereint diese Immobilie alle wichtigen

Merkmale und ladt zu einer persodnlichen Besichtigung ein.
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- ca. 125 m* Wohnflache mit 4,5 Zimmern

- 3 Schlafzimmer

- 2 modernisierte Badezimmer

- Modernisiertes Gaste-WC

- Zwei Balkone (an Kiiche und Wohnzimmer)

- Komplett erneuerte Kliche

- Fernwarme-Zentralheizung (2025)

- Kleine Eigentimergemeinschaft mit nur 5 Einheiten

- Ruhige und dennoch zentrale Lage in unmittelbarer Nahe zur Enz
- Waschkliche und separater Kellerraum vorhanden

- Fahrradkeller

- mtl. Hausgeld in Héhe von 364,- EUR inkl. Heizkosten (99,- EUR gehen in die
Ricklagenbildung)

- ldeal fir Familien oder Paare mit Raumbedarf
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Pforzheim prasentiert sich als eine lebenswerte Stadt mit einer stabil wachsenden
Bevolkerung und einer ausgewogenen Alters- und Herkunftsstruktur, die eine
verlassliche Grundlage flir ein harmonisches Miteinander schafft. Die Stadt
Uberzeugt durch eine solide Infrastruktur, insbesondere im Bildungs- und
Gesundheitswesen, sowie durch eine gut ausgebaute regionale
Verkehrsanbindung. Diese Rahmenbedingungen bieten Familien eine sichere und
zukunftsorientierte Umgebung, in der sich Kinder optimal entfalten kénnen und

Eltern auf eine verlassliche Versorgung bauen durfen.

Im Herzen von Pforzheim finden Familien ein besonders einladendes Umfeld vor:
Zahlreiche Kindergarten und Schulen sind fuBlaufig erreichbar, darunter
renommierte Einrichtungen wie der Evangelische Kindergarten Altstadtpfarrei, die
Insel-Grundschule sowie die Insel-Realschule, die alle in nur wenigen Gehminuten
erreichbar sind. Die Nahe zur Hochschule Gestaltung und zur Hochschule
Pforzheim er6ffnet zudem vielfaltige Bildungsmaoglichkeiten flr altere Kinder und
Jugendliche. Fur die Gesundheit sorgt das nahegelegene HELIOS Klinikum, das in
nur etwa drei Minuten zu FuB erreichbar ist, ergadnzt durch zahlreiche
Facharztpraxen und Apotheken in unmittelbarer Umgebung. Diese hervorragende
medizinische Versorgung gewahrleistet Familien ein hohes MaB an Sicherheit und

Komfort.

Auch Freizeit und Erholung kommen in Pforzheim nicht zu kurz: Der Oststadtpark
und der Gesellscher Park laden mit groBzlgigen Grinflachen und Spielplatzen zu
entspannten Stunden im Freien ein, wahrend Sportvereine wie der SC Pforzheim
1906 vielfaltige Aktivitaten flir GroB und Klein bieten. Kulinarisch verwdhnt die Stadt
mit einer charmanten Auswahl an Cafés und Restaurants, die zum gemdutlichen

Beisammensein einladen. Familien profitieren zudem von der ausgezeichneten




Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie Altstadter Briicke
und ParkstraBe in wenigen Gehminuten sowie dem Hauptbahnhof Pforzheim, der in

etwa elf Minuten zu FuB erreichbar ist.

Flr Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und kinderfreundliche
Umgebung legen, bietet Pforzheim eine ideale Kombination aus urbanem Komfort
und naturnaher Lebensqualitat — ein Ort, an dem Kinder behutet aufwachsen und

Eltern eine vertrauensvolle Gemeinschaft finden.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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