Birkenfeld

Viel Platz mit vielen M oglichkeiten
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TIM'H AFOPAS: 309.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 233 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH MH:: 1.041 m?
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26048003 309.000 EUR
ca. 233 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 4,76 % (inkl.
................ MwSt.) des
8 beurkundeten
6 Kaufpreises
777?7?
4 977772, 277?
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VP 07231-281200 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-p
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Zum Verkauf steht ein historisches gepragtes Wohnhaus mit grof3ztigiger Wohnflache von
ca. 233 m?, das vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bietet. Das genaue Ur sprungsjahr des
Hausesist nicht bekannt, ein Anbau erfolgte ca. im Jahr 1975.

Dielmmobilierichtet sich besondersan Handwer ker sowie kreative K 6pfe, die auf der
Suche nach einem sanierungsbedirftigen Objekt mit ausbaupotenzial sind. Hier er 6ffnet
sich die Mdglichkeit, ein individuelles Sanier ungsprojekt zu realisieren und die Immaobilie
nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Mit insgesamt 8 Zimmer n, darunter 6 Schlafzimmer, steht ausreichend Raum zur
Verflgung, um vielseitige Nutzungs- und Einrichtungsmaglichkeiten umzusetzen. Die vier
Badezimmer bieten praktische Voraussetzungen fir Familien, M ehr gener ationenwohnen
oder andere Wohnkonzepte. Die Aufteilung der Raume ermaglicht es, unter schiedlichste
Wohnideen in den bestehenden Strukturen zu verwirklichen.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedtirftigen Zustand. Es weist eine einfache
Ausstattungsqualitat auf und wartet darauf, mit handwerklichem Geschick und

I deenreichtum wieder zum L eben erweckt zu werden. Fir handwerklich Begabte oder
solche, die ein Projekt fir Handwerker suchen, er6ffnet sich hier ein attraktives
Betatigungsfeld, bei dem eigener Einsatz und Kreativitat gefragt sind.

Zum Anwesen gehdren nicht nur der eigentliche Wohnbereich, sondern auch diverse
praktische Nebenflachen, die das Nutzungsspektrum erweitern. So steht dem neuen
Eigentimer eine Garage zur Verfligung, die sowohl als Pkw-Stellplatz als auch als
zusatzlicher Stauraum genutzt werden kann. Eine weitere Besonder heit ist die angegliederte
Werkstatt, die ausreichend Platz fur Hobby, Handwerk und kreative Projekte bereithélt.
Ebenso befindet sich eine gerdumige Scheune auf dem Grundsttick, die ver schiedenste
Nutzungsmoglichkeiten bietet und das ausbaupotenzial des Objekts unterstreicht.

Dielmmobilie bietet Stellplatze und einen grof3en Hofraum, sodass auch gr6f3er e Fuhrparks
problemlos unter gebracht werden kénnen. Eine Terrasse sor gt dafiir, dass auch dem
Aufenthalt im Freien nichtsim Wege steht — ein zusatzlicher Platz fiir Erholung, Begegnung
und kreative ldeen im Freien.

Durch ihre Geschichte sowie das vor handene ausbaupotenzial ist dieses Objekt sowohl fr
erfahrene Handwerker alsauch fr projektorientierte Kaufer ein inter essantes Angebot.
Wer Freudedaran hat, ein historisch gepréagtes Haus individuell zu sanieren und eigene




Vorstellungen umzusetzen, findet hier die passende Grundlage fiir ein einzigartiges Proj ekt.

Die Liegenschaft befindet sich in einem Bereich mit mdglichem Denkmalschutz. Ob und in
welchem Umfang Denkmalschutz besteht, ist durch den Kéaufer im Rahmen eines
Bauantrags bzw. bei den zustandigen Behorden zu prifen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses sanierungsbedir ftige Haus mit ausbaupotenzial naher
kennenzulernen. Fir ein Projekt fir Handwerker und kreative K 6pfe er 6ffnet sich hier eine
seltene M dglichkeit, ein Stiick Geschichte weiter zuschreiben. Bel I nteresse oder flr einen
Besichtigungster min stehen wir gerne zur Verfligung.
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- Groler, denkmalgeschiitzer Wohnkomplex

- Garage und Werkstattoption

- Gewodlbekeller mit Dachboden

- Terrasse

- Kéler

- Stellplétze vor der Garage

- ausreichend Platz fir Wohnideen, Hobby und Handwer k
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Birkenfeld (Enzkreis) besticht alsein lebenswerter, familienfreundlicher Wohnort mit rund
10.000 Einwohnern, der durch seineidyllische Lage im nordlichen Schwar zwald nahe
Pforzheim eine perfekte Balance zwischen naturnaher Ruhe und moder ner I nfrastruktur
bietet. Die Stadt Uberzeugt mit einer stabilen wirtschaftlichen Anbindung an bedeutende
regionale Zentren wie Pfor zheim und Stuttgart, was ber ufliche Per spektiven mit einer hohen
L ebensqualitat harmonisch verbindet. Besonder s Familien schatzen die sichere,

Uber schaubare Umgebung mit einer hervorragenden Bildungs- und Gesundheitsver sorgung,
die den Alltag angenehm und sorgenfrei gestaltet.

Die Umgebung von Birkenfeld 1&adt mit ihrem ruhigen, naturnahen Charakter zu einem
entspannten und zugleich aktiven Familienleben ein. Hier finden Sie grof3ziigige
Wohnflachen in einer sicheren Nachbar schaft, die Raum fir Gemeinschaft und individuelle
Entfaltung bietet. Die sanften Hgel des Schwar zwaldes und zahlreiche Gr iinflachen
schaffen eine Atmosphare, in der Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien wertvolle
gemeinsame M omente erleben kénnen.

In unmittelbarer Nahe erwarten Sie vielfaltige Annehmlichkeiten, die das L eben fiir
Familien bereichern. Die Grundschulen in Gréafenhausen sind nur etwa sechs Minuten zu
FuB3 erreichbar, erganzt durch mehrere Kindergérten in einem Radius von sieben bis acht
Minuten, die eine liebevolle Betreuung und fr ihe Forderung gewahrleisten. Fir

weiter flihrende Bildung stehen das Gymnasium Neuenbiirg sowie die Schule fir Podologie
in Neuenbirgin circa 25 bis 30 Minuten Ful3weg zur Verfligung, gut angebunden durch den
nahegelegenen Busbahnhof Sixtdenkmal, der in nur einer Minute zu erreichen ist. Die
medizinische Versorgung ist mit der Enzkreis-Klinik Neuenblrg und mehreren Fachéar zten
in etwa 25 bis 30 Minuten FulRweg hervorragend gewahrleistet, erganzt durch Apotheken in
fuBlaufiger Entfernung. Fir Freizeit und Erholung bieten zahlr eiche Parks, Spielplatze und
Sportanlagen wie der Reitplatz und die nahegelegene Sixthalle vielfaltige M dglichkeiten fir
Bewegung und gemeinschaftliche Aktivitaten. Kulinarisch verwéhnt wird die Familie durch
eine Auswahl an Restaurantsund Cafés, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind und zu
geselligen Stunden einladen.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe Umgebung mit exzellenter I nfrastruktur
legen, prasentiert sich Birkenfeld alsein Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern
eine ausgewogene Wor k-L ife-Balance genief3en kdnnen. Die Kombination aus
hervorragender Bildungslandschaft, umfassender Gesundheitsver sorgung und vielfaltigen
Freizeitangeboten macht diesen Standort zu einem idealen Zuhause fur die ganze Familie.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

