VON POLL

Schémberg

Zwelfamilienhaus mit zusatzlicher Wohnenheit in
ruhiger Lage

ApiBudéc akivATou: 26048016

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ATOPAZ: 475.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 167,4 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTASH FH:: 1.015 m?
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26048016 475.000 EUR

ca. 167,4 m?2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
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Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 449 31-281200

www.von
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Willkommen zu einem besonderen |mmobilienangebot: Dieses M ehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1961 vereint grof3ziigiges Raumangebot, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eine
attraktive Wohnlage in unmittelbarer N&he zum Waldrand. Auf einem ca. 1.015 m2 grof3en
Grundstiick bietet die Immaobilie eine Wohnflache von ca. 167,4 m2 und eignet sich ideal fur
M ehr gener ationenwohnen, die Kombination von Wohnen und Arbeiten oder als
Kapitalanlage mit Vermietungspotenzial.

Das Haus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und verflgt Uber insgesamt 6
Zimmer sowie 3 Badezimmer. Die Ausstattung entspricht einer soliden, zeitgemal3en
Wohnqualitat. Gleichzeitig bietet die Immaobilie Raum fir individuelle M oder nisierungs-
und Gestaltungsideen. Dieletzte M oder nisierung erfolgte im Jahr 2020. In diesem Zuge
wurde unter anderem das Badezimmer im Ober geschoss modernisiert und mit einer
bodengleichen Dusche, einer eleganten Duschkabine sowie einer ansprechenden
Fliesenauswahl ausgestattet.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Kombination aus Zentralheizung und Blockheizkraftwer k
aus dem Jahr 2006.

Die Erdgeschosswohnung Uberzeugt dur ch ihre barrierearme Gestaltung und den direkten
Zugang zur sonnigen Stdterrasse. Aktuell ist diese Wohneinheit noch bis Ende August
vermietet und steht anschlief3end zur freien Verfugung. Die Grundrisseim Erd- und
Obergeschoss sind dhnlich gestaltet und bieten dadur ch flexible Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Ober geschoss er 6ffnet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich einen direkten Zugang zum
Uberdachten Stidbalkon. Grof3e Fensterfronten sorgen fur ein hellesund freundliches
Wohnambiente. Das angrenzende Schlafzimmer bietet viel Platz fir individuelle
Einrichtungsideen und ein angenehmes Wohngefiihl. Das moder nisierte Badezimmer
Uberzeugt mit zeitgemaler Ausstattung und einer komfortablen, begehbaren Dusche.

Ein besonderes Highlight stellt das ausgebaute Dachgeschoss dar. Die dort vorhandene
Flachevon ca. 64 m2ist nicht in der ausgewiesenen Wohnflache enthalten und kann bereits
als separate Wohneinheit genutzt werden. Dadurch er 6ffnen sich vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten — beispielsweise fir Familienangehorige, Gaste, ein Homeoffice oder
zur Vermietung.

Auch der AulRenbereich weil3 zu Uberzeugen: Der grof3zigige Garten bietet reichlich Platz
zum Entspannen, Spielen, Géartnern oder fur gesellige Stunden im Freien. Eine Gartenhitte,




gepflegte Grinflachen, Zierstraucher sowie Blumenbeete schaffen ein einladendes Ambiente
und zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Erganzt wird das Angebot durch eine Garage, ein tUberdachtes Carport und eine Zufahrt
mit einem gepflasterten Vorplatz.

Die naturnahe Lage am Waldrand verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit einer guten
Anbindung an die ¢rtliche I nfrastruktur und macht diese Immobilie zu einem attraktiven
Zuhause fur Familien, M ehrgener ationenhaushalte oder Kapitalanleger.

Nutzen Sie die Gelegenheit, ein vielseitig nutzbar es Haus mit grof3em Potenzial in begehrter
L age zu erwerben. Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen personlichen Besichtigungster min
und zeigen I hnen die zahlreichen M 6glichkeiten, die diese Immobilie zu bieten hat.
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- Grof3ztigiges Grundsttick mit 1.015 m?

- separ ate, abgeschlossene Wohneinheiten

- Sonniger Stdbalkon und Sudterrasse

- Barrierearmes Erdgeschoss

- Modernisiertes Bad mit begehbarer Duscheim OG

- Carport und grof3zuigige Hofflache

- Groler Garten mit GartenhUtte

- Ruhige Lage direkt am Waldrand

- Flexible Nutzung fir Familie, Generationenwohnen oder Vermietung
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Schémberg liegt im nérdlichen Schwar zwald und zahlt zu den anerkannten Heilklimatischen
Kurorten der Region. Die Gemeinde mit rund 8.000 Einwohnern verbindet naturnahes
Wohnen mit einer gut ausgebauten Infrastruktur und einer hohen L ebensqualitét. Die
reizvolle Umgebung mit weitlaufigen Waldern, Wanderwegen und Erholungsflachen macht
den Ort sowohl fir Familien als auch fur Berufstatige, Senioren und Naturliebhaber
attraktiv.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage mit guter Anbindung an die
ortlichen Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Super mérkte und Fachgeschéfte, sind ebenso bequem erreichbar wie Apotheken,
Arztpraxen und weitere Gesundheitsdienstleister.

In der négheren Umgebung stehen ver schiedene Freizeit- und Erholungsangebote zur
Verfigung. Der Kurpark, Sportanlagen sowie zahlreiche Wander - und Radwege bieten
vielfaltige M 6glichkeiten fir Aktivitaten im Freien. Kulturelle Einrichtungen wie die Seh(e)-
Bihne und dasKurtheater Schdmberg erganzen das Freizeitangebot.

Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten sowie die L udwig-Uhland-Schule
Schomber g, befinden sich im Ort und sind gut erreichbar.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr wird durch mehrere Bushaltestellen im
Gemeindegebiet sichergestellt. Uber dieregionalen Verkehrsverbindungen sind die Stadte
Pforzheim, Calw und die umliegenden Gemeinden gut erreichbar.

I nsgesamt bietet Schomber g eine ausgewogene K ombination aus naturnahem Wohnen, guter
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten in einer attraktiven Schwarzwaldlage.
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Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com
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