Kieselbronn

Grof3zugiges, ruhig gelegenes Zuhause mit
Gartenvielfalt und Familienfreiheit

ApiBud6c akivATou: 26048013

VON POLL

IMMOBILIEN

.von-poll.com

TIM'H ArOPAZ: 550.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 196,35 m2 ¢ AQMATIA: 7 ¢ EKTAZH FH:: 513 m?2




ApLOp6G akiviToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
Mo ipWTN €EVTUTIWON
‘OAa yla TNV ToTI0OECIO

AAAEC TTANPOYOPIEC

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOG




ApLOp6G akiviToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

Mg Lo HOTLO

26048013

ca. 196,35 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
7

4

2
1977

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

550.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETMTWYV, KATOC,
MTaAKOVL




ApLOp6G akiviToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
N&SL 87.10 kWh/m?a
06.11.2035

C
Ve tell

2009




VP ‘ VON POLL

AplOu6G akivAToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6G akivAToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto




VON POLL

AplOu6G akivAToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6G akivAToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6G akivAToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6G akivAToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6G akivAToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto

ww.von-poll.com




\/p VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto




VON POLL

AplOu6G akivAToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto




VP ‘ VON POLL

AplOu6G akivAToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

To akivnto




ApLOp6G akiviToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

MLa IpwTN €VIUTIWON

Dieses groBzugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 bietet Ihnen mit einer
Wohnflache von ca. 196,35 m? und einer Grundstticksflache von ca. 513 m?
zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Die Immobilie
ist renovierungsbediirftig, prasentiert sich jedoch tUberwiegend gepflegt und
Uberzeugt durch ein groBzligiges Raumangebot sowie durchdachte Details, die
sowohl Familien als auch Kaufer mit dem Wunsch nach zusatzlichen

Nutzungsmoglichkeiten ansprechen.

Insgesamt stehen Ilhnen 7 Zimmer zur Verfligung, darunter 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Die Raumaufteilung ermdglicht vielfaltige Wohnkonzepte. Besonders
hervorzuheben ist die Mdglichkeit einer Mehrgenerationennutzung oder separaten
Vermietung, da das Untergeschoss zur Einliegerwohnung umgebaut wurde. Die
Arbeiten in diesem Bereich sind jedoch noch nicht abgeschlossen — Bodenbelage,
Bad und Kiiche missen noch fertiggestellt werden. Damit haben Sie die
Moglichkeit, den Bereich ganz nach eigenen Vorstellungen und Bedirfnissen
auszustatten. Darlber hinaus bietet die Einliegerwohnung einen eigenen Zugang
zur Terrasse, der vom Wohn- und Klichenbereich aus erreichbar ist und ein hohes

MaB an Privatsphare und Flexibilitat gewahrleistet.

Ein weiteres Highlight ist der groBe Gartenbereich, der zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten fur Erholung und Freizeitgestaltung bietet. Der Garten
eignet sich sowohl fur Familienaktivitaten als auch fir Hobbygartner und schafft

einen einladenden Rahmen fur gesellige Stunden unter freiem Himmel.
Die Immobilie verfligt Uber eine gerdaumige Doppelgarage mit elektrischem Tor, die

Ihnen komfortablen Zugang und ausreichend Platz flir hre Fahrzeuge bietet.

Angeschlossen ist eine Werkstatt mit Grube, die sich ideal fir Autoarbeiten oder




verschiedene handwerkliche Tatigkeiten eignet und somit die Beddrfnisse von

Technikbegeisterten und Heimwerkern erfillt.

Beheizt wird das Haus durch eine Zentralheizung. Die Ausstattungsqualitat ist als
normal einzustufen, wodurch Ihnen zahlreiche Optionen zur individuellen
Modernisierung zur Verfiigung stehen. Ob als geraumiges Familienhaus,
Mehrgenerationenhaus oder mit dem Potenzial zur Teilvermietung — dieses Haus

bietet eine stabile Grundlage, um eigene Wohnvorstellungen zu realisieren.

Fazit: Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt mit groBzligigen Flachen, einer offenen
Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten, speziell durch die
Einliegerwohnung und die vorhandene Werkstatt. Wenn Sie auf der Suche nach
einer Immobilie sind, die Sie nach eigenen Vorstellungen gestalten kdnnen, lohnt

sich eine Besichtigung in jedem Fall.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen individuellen

Besichtigungstermin.

*Anmerkung: Der Grundriss des Untergeschosses entspricht dem urspringlichen

Zustand und wurde seit dem Umbau zur Einliegerwohnung nicht aktualisiert
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Kieselbronn ist eine attraktive und beliebte Gemeinde in Baden-Wurttemberg, nur
wenige Kilometer von Pforzheim entfernt. Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige,
naturnahe Umgebung und zugleich gute Verkehrsanbindung aus. Uber die
nahegelegene Autobahn A8 sowie die BundesstraBen Richtung Pforzheim und

Bretten sind umliegende Stadte schnell erreichbar.

Der Ort verflgt Uber eine solide Infrastruktur mit kurzen Wegen im Alltag.
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte und
Backereien, befinden sich im Ort oder in unmittelbarer Nahe. Mehrere

Bushaltestellen bieten eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsstruktur.
Kindergarten und die ortliche Grundschule sind fuBlaufig erreichbar,
weiterfliihrende Schulen befinden sich in den umliegenden Gemeinden und sind mit

Bus oder Fahrrad gut erreichbar.

Zahlreiche Spielplatze, Grunflachen und Sportanlagen in der Umgebung bieten
attraktive Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Freien. Das harmonische
Wohnumfeld, die naturnahe Lage und die sichere Nachbarschaft machen

Kieselbronn zu einem beliebten Wohnort flir Familien und Berufspendle
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




ApLOp6G akiviToL: 26048013 - 75249 Kieselbronn

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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