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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
' 1 »

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Diese exklusive Penthouse-Wohnung befindet sich im obersten Stockwerk eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1978 und Uberzeugt mit einem
hochwertigen, vollstandig renovierten Interieur sowie einer durchdachten
Raumaufteilung. Die Wohnflache von ca. 109,92 m2 erstreckt sich tUber 3,5 Zimmer und
bietet ideale Wohnbedingungen flir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle
Einzelpersonen, die Wert auf Komfort und Grol3zugigkeit legen.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung.
Grol¥flachige Fensterflachen sorgen fur eine angenehme naturliche Belichtung, wéahrend
das zeitlose Kirschparkett in allen Wohn- und Schlafzimmern eine angenehme
Atmosphéare schafft. Der gro3ziigige Wintergarten aus dem Jahr 1988 erweitert den
Wohnraum und erméglicht auch an kiihleren Tagen einen Ausblick ins Freie —
komfortabel steuerbar durch die elektrische Beschattung von 2020, sodass das
Raumklima stets angenehm bleibt.

Die moderne Kiche fugt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und bietet neben
hochwertigen Einbaumdbeln ausreichend Arbeits- und Stauflache. Hier genief3en Sie ein
angenehmes Kocherlebnis in zeitgemalRem Ambiente. Die Wohnung verflgt Gber zwei
grol3zligige Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir individuelle Einrichtungsideen bieten.
Eines davon ist mit einem Ankleideraum ausgestattet. Das im Jahr 2015 fiir 35.000 Euro
umfassend sanierte Badezimmer bietet viel Komfort und hochwertige
Ausstattungselemente. Das vollautomatische Dusch-WC ist nur eines davon.

Technisch und energetisch ist das Penthouse auf aktuellem Stand: Eine zentrale
Heizungsanlage sorgt fir wohlige Warme. Elektrische Rollladen an samtlichen Fenstern
ermdglichen eine flexible Licht- und Sichtregulierung. Die Gebaudehulle wurde ebenfalls
modernisiert: Die Fassade wurde 2020 erneuert und das Dach im Jahr 2018 umfassend
saniert und gedammt.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Einzelgarage, die sicheren und trockenen
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet. Ein gro3er Kellerraum ist ebenfalls vorhanden.

Die Lage des Objekts verbindet eine gewachsene Nachbarschaft mit guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in
wenigen Minuten zu erreichen. Die Anbindung an das Stadtzentrum sowie Uberregionale
Ziele ermdglicht eine hohe Flexibilitat im Alltag.




Dieses Penthouse prasentiert sich in einem gehobenen Zustand und ist ab sofort
bezugsfrei. Die moderne Ausstattung, breite Fensterfronten, sorgféltig erneuerte
Oberflachen und die gewachsenen Strukturen des Hauses bieten Ihnen ein wohnliches,
zeitgemales Zuhause. Entdecken Sie die vielféltigen Mdglichkeiten dieser Immobilie und
Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den Vorzligen dieses
besonderen Angebots. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen
individuellen Besichtigungstermin.

Das Hausgeld laut Wirtschaftsplan fur 2025 betragt 503,56 Euro (davon ca. 434 Euro
umlegbar) zuzigl. 116,44 Erhaltungsricklagen.

Anfragen kénnen nur mit vollstandig ausgeflilltem Kontaktfeld (Name, Adresse,
Telefonnummer und E-Mail) bearbeitet werden. Den Grundriss erhalten Sie mit dem
Exposé.
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Einzelgarage

neue elektr. Beschattung Wintergarten von 2020 ca. 12.000 Euro
elektr. Rollladen

Wintergarten von 1988

Kiche 2013 fur 15.000 Euro

Badsanierung 2015 fur 35.000 Euro

Kirschparkett in allen Wohn- und Schlafzimmern 2007 ca. 20.000 Euro
Fassade ca 2020

Dacherneuerung ca 2018

Terrasse inkl. Abdichtung ca 2018
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Wohnen in Pforzheim auf dem Rodgebiet — das heil3t viele Vorziige auf einmal geniel3en.
Die zentrale, aber dennoch Uberaus ruhige Lage des Objekts, in unmittelbarer Nahe zur
Nagold, bietet Wohnen in einer hochwertigen und gepflegten Nachbarschatft.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und Schulen sind fuRlaufig zu
erreichen. Bushaltestellen sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 133.000 Einwohnern ist gepragt durch eine in
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und
Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die
Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum
Pforzheim im Reuchlinhaus.

Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fur Wirtschaft, Technik und Design sind
vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Stral3en und Platzen die einzigartige
Atmosphare der City genieRen kénnen. Die zahlreichen Warenhauser und Fachgeschéfte
am Sedansplatz und in der Ful3géangerzone, lassen keine Wiinsche offen. Zudem finden
sich viele gemdtliche StralRencafés und Restaurants an der Pforzheim Enz.

Die kurzen Wege in die Ballungsrdume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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