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25048028 395.000 EUR

ca. 109,92 m? PeTipe

3.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises
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kKoulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 100.70 kWh/m?a
10.09.2035
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTIOKAELOTIKO PETIPE SLOUEPLOUD BPIOKETOL OTOV TEAEUTAIO OPOYO ULGG
KOAOSLOTNPNHUEVNC TIOAUKOTOLKIOG TIOU XPOoVOAoYyeiTal oo 1o 1978 Kol S1aBETEL
UPNANG ToLOTNTOC, TIANPWC GVOKOLVIOPEVO ECWTEPLKO KL TIPOOEKTIKA
oxedlaopevn dlappubpon. O xwpoc dapiwong, nepimou 109,92 T.|., EKTEIVETOL OE
3,5 OWHATLO KOL TIPOCYPEPEL LOOVIKEG CUVONKEG dLaBiwong yia ZeEuyOpLa, UKPEG
OLKOYEVELEG I ATIALTNTIKA GTONG TIOU EKTLOUV TNV AVEON KAl TNV eupuxwpia. O
EVIOIOC XWPOC KOBLOTIKOU Kol TPATIECOPIOG OTIOTEAEL TNV KOPSLG TOU
SlopepiopaTog. Ta PEYGAD TIOPGBUPT TIOPEXOUV EUXAPLOTO PUCIKO PWC, EVW TO
SLOYPOVIKO TIOPKE SATESO KEPAOLAG O OAX TG COAOVLO KO TO UTIVOSWUATLG
dnuloupyel o @LAOEEVN OTHOCPALPA. TO EUPUXWPO BEPOKNTILO, TIOU TIPOOTEBNKE
TO 1988, eTeKTEIVEL TOV XWPO SLAPBIWONG KAL ETUTPETEL TN OEQ OTO UTIAILOPO OKOMO
KOIL TIG TILO OPOCEPEC UEPEC - EAEYXETAL EUKOAQ OTIO TG NAEKTPLKA OTOPLO TIOU
gykotaotaonkayv 1o 2020, eEaocpalidovTag Vo AVETO E0WTEPIKO KAIMO ava TGO
OTLypn. H povtepva Kouliva EVTBOOETAL QPUOVIKA OTO OUVOALKO OXESIACUO KO,
€KTOC OTIO T UPNANG TIOLOTNTOC EVIOLXIOMEVO VTOUAQTILY, TIPOCPEPEL GPBOVO
XWPO EPYOOIOG KOl OToBnKeuonG. ESw, UMopEiTe va AMOAQUOCETE IO EUXAPLOTN
EUTIELPIO LOYELIPEPATOCG OE EVA OUYXPOVO TIEPIBAAAOV. TO SIOUEPLONG SLABETEL SUO
EUPUXWPO UTTVOSWUATLIC, TIPOCPEPOVTAC GPOOVO XWPO VIO OTOMUIKEC LOEEC
eMMAwong. Eva unvodwuaTio TEPINGUBAVEL YKAPVTIAPOUTIO. TO UIavVIo, TANPWG
OVOKaOLVIOMEVO TO 2015 yia 35.000 €, pooepel UPNAO ETUMESO GVEONC KO
UPNARG TIOLOTNTOC EEQPTNUOTO, CUNTIEPIACUBOVONEVNG LOC TIANPWE GUTOUOTNG
TOUGAETOG E VIOUG. TO PETIPE €ival UTIEPOUYXPOVO aTtO &moyn TEXVOAOYIOG Kal
EVEPYELOKNG OTIOS00NG: £VO KEVIPLKO CUCTNUG BEpPavVONG eEQ0POAiIlel AveTn
{e0TOOLY, KOL TO NAEKTPLKG TIOVTZOUPLO 0 OO TG TIOPGOUPG ETIITPETIOUV EUEALIKTO
EAEYXO PWTIONOU KAL IOLWTIKOTNTAC. TO KEAUPOG TOU KTLPIiOU £XEL ETIIONG
EKOUYXPOVIOTEL: N TipocoYn avavewdnke To 2020 Kal N oTeyn UTIORBANBNKE o€

OAOKANPWHEVN avOoKaivion Kal pévwon to 2018. ‘Eva Hovo YKOPA TIOPEYEL




OO@POAN KOl 0TEYVO XWPO OTABPEUONG VIO TO OXNMG OAC, EVW TIEPIAGUBAVETAL
ETONG LA LEYAAN OTIOBNKN 0TO UTIOYELD. H TOTI0BE0IO TOU OKLVATOU CUVOUGZEL UL
OVOYVWPLOPEVN VELITOVLA e GPLOTEC UTTOSOMEC. EUTIOPIKG KATOOTAUOTS,
UTINPECILEG, YIOTPOL KOl SNUOCIEG CUYKOLVWYVIEC elval OAG o€ KovTLvh anootaon. Ot
OUVOEDELG JE TO KEVTPO TNG TTOANG KO TOUG TIEPLPEPELOKOUC TIPOOPLOUOUG
TIPOCYPEPOUV UPYNAO BOBUO eUEALEiOG oTNV KaBnuepPLvr {wr). AUTO TO PETIPE
TIOPOUCLAZETAL O€ LG TIOAUTEAN, £TOLUN VIO JETOKOULON KoTAoTaon. OL cUyXPOoVveQ
OVEODELG, TO HEYAAQ TIOPGBUPT, Ol OXOANOOTIKG OVOKALVIOUEVEG ETUPAVELEC KOL N
OPXLKN SOWN TOU KTIPIOU OOC TIPOCPEPOUV VO AVETO, GUYXPOVO OTILTL.
AvVOKOAUYTE TIC TIOAAEG SUVATOTNTEG TIOU TIPOCPEPEL GUTO TO OKivNTO Kal {NOTE T
TIAEOVEKTHOTO AUTNC TNG EEALPETIKNG EUKALPIOG OTIO TIPWTO XEPL KATA TN SLAPKELD
HLOG TIPOOWTIKAG ETioKEWNG. ETILKOWVWVAOTE Padi LOG YLD TIEPLOCOTEPEQ
TIANPOPOPIEC N VIO VO TIPOYPOAUMCTIOETE EVO OTOUIKO pavTeRouU emiokePng. H
MNVIGIO XPEWON UTINPECLWYV CUMPWVO HE TOV TIPOUTIOAOYIONO Tou 2025 eivail
503,56 € (ek TV otmoiwv Tepinou 434 € ival avaktnoa) ouv 116,44 € yio
OTOBEPOTIKG ouVTAPNONG. EpWTAOELG KUITOPOUV VO SLEKTIEQALWOOUV UOVO HE IO
TIANPWC CUUTTANPWHEVN POPUC ETIKOLVWViCC (dvoua, Sleubuvaon, aplOuog
TNAE@WVOU Kal email). H k&toyn Kal TpOoOETEC PWTOYPOAPIECG TIEPIACKBEVOVTAL

OTO OTOLXEIO TOU GKLVATOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Einzelgarage

neue elektr. Beschattung Wintergarten von 2020 ca. 12.000 Euro
elektr. Rollladen

Wintergarten von 1988

Ktche 2013 fr 15.000 Euro

Badsanierung 2015 fur 35.000 Euro

Kirschparkett in allen Wohn- und Schlafzimmern 2007 ca. 20.000 Euro
Fassade ca 2020

Dacherneuerung ca 2018

Terrasse inkl. Abdichtung ca 2018
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wohnen in Pforzheim auf dem Rodgebiet — das heiBt viele Vorzlge auf einmal
genieBen. Die zentrale, aber dennoch Uberaus ruhige Lage des Objekts, in
unmittelbarer Nahe zur Nagold, bietet Wohnen in einer hochwertigen und

gepflegten Nachbarschaft.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und Schulen sind fuBlaufig zu

erreichen. Bushaltestellen sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 133.000 Einwohnern ist gepragt durch
eine in seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech-
und Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher
die Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im

Schmuckmuseum Pforzheim im Reuchlinhaus.

Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fur Wirtschaft, Technik und Design sind
vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden StraBen und Platzen die einzigartige
Atmosphare der City genieBen konnen. Die zahlreichen Warenhauser und
Fachgeschafte am Sedansplatz und in der FuBgangerzone, lassen keine Wiinsche
offen. Zudem finden sich viele gemiutliche StraBencafés und Restaurants an der

Pforzheim Enz.

Die kurzen Wege in die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca.
40 Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu

einem attraktiven Standort.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 100.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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