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Mg Lo HOTLO

25048025 235.000 EUR

ca. 72,52 m? MNaTwua

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises

WC €TUOKETTTWY,
1992 MmaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 105.00 kWh/m?a
18.07.2028
D
Agplo
1992
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To akivnto

lhre Immobiliensp!zialisten
In Pforzheim und Umgebung.

Von der personlichen und professionellen Marktpreiseinschatzung
Ihrer Immobilie bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie individuell zu beraten.

Selbststéndiger Shop Pforzheim | Dillsteiner StraRe 21 | 75173 Pforzheim
T.: 07231 - 28 120 0 | pforzheim@von-poll.com

n-poll.com/pforzheim




Ap1Op6G akiviToL: 25048025 - 75179 Pforzheim

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6¢ akivAToL: 25048025 - 75179 Pforzheim

To akivnto

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VQNPQLL
1 ————TEEEEE— . - —

—— — -

VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAw¢g opiocaTe o€ Mo EEXWPLOTA EUKALpia o€ UG KOAG ouvoedePEVN TOTIOBEDIO:
AUTO TO KOAOOXESIOOUEVO SIOUEPIONG 3 SWUOTIWV OTOV TIPWTO OPOYO EVOC
TIOAUKOTOLKIOU TIOU KATOOKEUAOTNKE TO 1992 Mpoo@EpeL Tiepimou 73 T.J. XWPOoU
SloBiwong Ue O TIOLKIA L SUVOTOTATWY €EOTOMIKEUONG. TO SLAUEPLOUS BPIOKETAL
0€ EVO KOAOSLATNPNUEVO CUYKPOTNMO KOTOLKLWY OTIOU N EUXAPLOTN YELTOVLA KOL Ol
BOAIKEG KOLVOXPNOTEG EYKOTAOTAOELG gival dedopeveg. H dlappubuion
EVTUTIWOLALZEL UE TNV TIPOCEYHUEVN KATOWN KAL TIC TIOIKIAEG ETUAOVEC XpProNnC.
Mmiaivovtag, 8a Bpeite Eva SLAGPOMO PE APOOVO XWPEO VIO UG VTOUAATIG. ATiO
€0W, EXETE POOPRAICN OTNV EUPUXWPN KOUZIVO KAl TO OOAOVL, TG OTloia, X&pn oTov
OVOLXTO OXEDLOOMO KOL TO HEYAA D TIAPGOUPQ, TIPOCPEPOUV LG PWTELVH KOL
PINOEEVN ATUOCPALPG. AITTAG OTNV KOUZIVO UTIGPYXEL VO UIKPO OAAG GIVETO
BEPUOKATILO, TO OTOoi0, Al e TO PMMTOAKOVL, SNUIOUPYEL UIO OTIPOCKOTITN oUVOEDN
METOAEU €0WTEPLKOU KOl EEWTEPLKOU XWPOU - LOOVIKO YIa XOAGPWON o€ KABE €TOXN.
To SlaPEPLOPa SLOOETEL HUO UTIVOSWUATLA, TG OTIOIO UITOPOoUV VA XPNOoLoTIoNouv
EEXWPLOTA WC UTIVOSWHATLY, YPAPELD ) SWUATIO ETILOKETTTWYV. Eva 1dlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO EIVAL TO TIANPEG UMAVLO, EEOTIALIOUEVO HE VTOUG, UIIOVIEPD KO
TOUGAETO, KOAUTITOVTOG £TOL SLAQPOPEC avAyKeg. Eva eunmAgov WC TIOKETTTWV
EVIOYXUEL TIC QVECELC TOU SlapEPioPaTOC KOL eEaoalilel KaBnuepLvh aveon. Eva
KOLVOXPNOTO TTAUCTOPLO KOL XWPOG ATMOBAKEUONG TTOSNAATWY £ival SLOOE0IUG YO
KOLVI XPron - KOl Ta U0 ATaPaiTNTa Yo TNV KABNUEPLVH AVECT KAl TV 0py&vwon
TOU oTuTIoU. ETUmA g0V, MEPIAQUPBAVETAL EVO LOLWTIKO UTIOYELD, TIOU TIAPEXEL GPOOVO
OTIOONKEUTIKO XWEO YL TIPOCWTILKA QVTIKEIMEVD. ML LBLWTIKN B€on oTdbueuong oe
SUTAN KOTOWKIO TIEPINGUBAVETOL NON OTNV TIUA ayop&G. To SIOUEPLONA EIVAL TIPOC
TO TAPOV KEVO KOl £TOLHO VIO GECN XPNON N UMOPEL VO OVOKALVIOTEL KOL VO
oXeOLO0TEL CUMPWVA LE TIG TIPOTIMNOELG 00, Eival 1dlaitepa KATAAANAO YO
OYOPOOTEG TIOU EKTIMOUV TO TIAEOVEKTAMATO £VOC KOAOSIOTNPNMEVOU KOl KEVTPLKS

TOTIOOETNEVOU OLKIOTIKOU CUYKPOTAHOTOG, EVW TIOPAAANAQ €TILBUOUY VO




EPOPUOCOUYV TIC OLKEC TOUC LOEEC OXETIKA E TNV ETUTTAWON KAL TNV ECWTEPLKN
dlakoopnon. Me karmoleg 6€€L10TNTEG DIY KOl SNULOUPYLKEG LOEEG, OVOIYOVTOL
TIOAAECG SUVATOTNTEC VIO TN SNMUIOUPYIC UGG EEATOMIKEUMEVNC OTUOCPALPAG
dloBiwone. H pnviaio xpewaon utnpeolwy sival epinou 439 €, ek TwV omoiwv
niepirmou 339 € ival AVOKTN OO Ao TOUG LOLOKTATEG. To KAAOSLOTNPNLEVO
TIEPIBAAAOV KOL OL TIPOKTIKEG KOWVOXPNOTEG EYKOTOOTACELC CUMBAAAOUY O€ £Vl
euxapLoTo TepIBAAAOV SloBiwong. EUMOPIKA KOTAOTANATA, OXOAEIO KOL OUVOEDELG
ME TO HEOO MAZIKAC METOPOPAC OTIEXOUV HOALG Aiya AETTTA. EMwpeAnOeite amo
OUTA TN OTIAVIO EUKOALPIG VO OXEBLAOETE EVO EUPUXWPO SLOUEPLONT OE UL
€AKUOTIKI TOTIOOECIO CUMPWVA [E TO SIKO 0aG Opaua. KAgioTe Eva pavteBou Yo
eTtiokePn Kol eite POVOL 0ACG TIC SUVATOTNTEG KOL TIG SUVOTOTNTEG GUTOU TOU

SLOPEPIOPATOG. AVUTIOMOVOULE VO 0OG OIKOUCOUE!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepragt durch
eine in seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech-
und Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher
die Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im
Schmuckmuseum Pforzheim im Reuchlinhaus. Alle Schularten, u.a. auch die
Hochschule fur Wirtschaft, Technik und Design sind vorhanden und auf kurzen
Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die Innenstadt werden Sie an
vielen einladenden StraBen und Platzen die einzigartige Atmosphare der City
genieBen kdénnen. Die zahlreichen Warenhauser und Fachgeschafte in der
FuBgangerzone, lassen keine Wiinsche offen. Zudem finden Sie viele

StraBencafés, Restaurants und namenhafte Lokale in Pforzheim.

Die kurzen Wege in die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca.
40 Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu

einem attraktiven Standort.

In unmittelbarer Nahe befinden sich eine Bushaltestelle, S-Bahn-Verbindungen und

Anschlliisse an die AS8.

Erleben Sie urbanes Leben neu!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2028.

Endenergiebedarf betragt 105.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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