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550.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
‘ - - ~

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAegital £va KOAOSLOTNPENUEVO OLKLOTIKO KOL ETIAYYEAUGTIKO GKIVNTO OTO KEVTPO
Tou NTopmeA. To akivnTo amoTeAEITAL OO SUO YEITOVIKA KTIPLO KOL TIPOCPEPEL LD
YEVVOLOOWPN ETILPAVELD TIEPITIOU 288 T.|. O €MOYYEAUATIKOG XWPOCG KaAUTTEL 339
T.\., OUV eTUTTAEOV 95 T.JL. GELOTIOOLOU XWPOU. TO EKTETAMEVO OLKOTIESO KAAUTITEL
Tiepinmou 989 T.|. KOL TIPOCYPEPEL TIOIKIAEG SUVATOTNTEC YIO OLKLOTIKY, EUTTIOPLKN KAl
ETIOYYEAUOTIKN Xprion. To TMPWTO KTiPLO KOTAOKEUGOTNKE TO 1988 Kail
TIPONYOUHEVWC AEITOUPYOUOE WC OPTOTIOLEID UE EVOWUOTWEVO OPTOTOLE(O,
OTIOONKEUTIKOUC XWPEOUG KOL UG MEYGIAN OIKIOTIKN HoVada. H tponyouuevn
EMTTOPLKNA TOU XPNON TIOPEXEL SBUVATOTNTEG YIO OTOMULKEG LOEEC OXEDLAOUOU KOl
XpPNong. To akivnto eival 0TaBep& KOAOSLOTNPNUEVO KAL 0€ KOAN Katdotoaon. H
KOTOWN TIPOCPEPEL IO EUEALKTN SLOPPUBLON, TIOPEXOVTAG TIOAAEG ETILAOYEG VIO
MEYOAUTEPECG OLKOYEVELEG, BLORiwon TTOAAWY YEVEWY KOL CUVOUOGCHO dlaBiwong
KOl EPYO0IOC KATW OO Pia oteyn. Eva 181aiTEPO XAPOKTNPLOTIKO VAl TO HEYAAO
okivnTo, To oToio OXL HOVO IPOCPEPEL GPOOVO AVOLYTO XWPO VLG UTIAiBpLa
avayuyxn, oAAG TIOpEXEL ETioNG GPBoveg BE0ELG OTABPEUONG KA SLTTAO YKOPAL.
AUTO €EQ0QPOAIZEL AVETO XWPO OTABUEUONG YLO KATOIKOUG KOL ETILOKETITEG. TO
6eUTEPO UEPOC TOU KTIPIOU XpOoVOoAOYEiTalL amo To 1895, avaKalVIoTNKE UEPLIKWE TO
1988 (op&Oupa KAl OTEYN) KOL TILO TIPOCPATO OTEYALE £V KATAOTNUO OTO LOOYELO
HE EVO SLOUEPLONO OTIO TIAVW. MEXPL TTIPOCPATA, QUTH N LOVAESG EVOLKIGZOTAV OE
TIAPOYX O UTINPECLWYV. IdLlaitepn ONUOCIA £XEL TO £PYO GOTIKNG avavewong "Kevipo
MoANg II", To omoio eKTEAEITOL QUTAYV TN OTLYMN aTto ToV 8o NTOUTEA 0To TTAGIOLO
TOU KPOTIKOU TIPOYPAMMUOTOC OOTIKAG avavewong (LSP). Ta IBLWTIKA HETPO
EKOUYXPOVIOMOU UTIOOTNPIOVTOL WG €ENG: - AveEapTnTtn SIaBOUAEUCN VIO TOUC
IBLOKTATEG KTIPIWV OXETIKG PE TIC ETIAOYEC BEATIWONG TOU OXESLOOHUOU KOL TNG
EVEPYELOKNG OTIOS00NG GTIO TOV dNLO 0€ ouvepyacoia e Tnv LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH (KE) - ZUvaln cUMQWVIOC EKOUYXPOVIOHUOU YIG TNV

a&loToinon TWV QUENUEVWY POPOAOYIKWY OTIOCRECEWY CUHPWVA HE Ta dpBpa 7h




ko 10f Tou yepuoavikoU vopou Tepi @opou eloodnpatog (EStG) - MAnpogopieg yia

TO TPEXOVTO OLOCTIOVOLOKA KOL KPATIKA TIPOYPAUMATA Xpnpatoddtnong (KFW).
AUTO TO EUEAIKTO OKivNTO £ival LBAVIKO Yol ATOMG TIOU BEAOUV VO CUVOUACOUV TNV
EUPUXWPEN SLORIWON KE TIC EUTTOPLKEC AEITOUPYIEC KOL TAUTOXPOVA VO
ETIWPEANBOUV aTIO TIC TPEXOUOEG EUKALPIEG XPNMUATOSOTNONG. ZUVIOTATOL [Ld
eTHOKEYN YLO VO {OETE OTIO TIPWTO XEPL OAEC TIC SUVATOTNTEC. TA EPWTHUOTG
MITOPOUYV VO SLEKTIEQOLWOOUV HOVO HE IO TIANPWCS CUUTANPWHEVN QOPUS
ETIKOLVWViIOG (0voua, dleuBuvon, TNAEPwWVO Kal email). Ot KaTtoYelg
TEPINOPBAVOVTOL OTO OTOLXEIO TOU aKLVATOU. NioTomolnTikd Evepyelakng
Amndédoong (MEA) - Epmopiko Ktiplo - MotomoinTikd Evepyelokng Altodoong
€kd00nke oTic 05/04/2024 - loxuel ewg 04/04/2034 - Epmopikod Ktiplo (-MEA-Mn
KoTtowkiotiko Ktiplo-) - TeAkn Zntnon evepyelag (0€ppavon) 279,10 - TeAKn
Zntnon evepyelog (NAekTpkh evepyela) 84,40 - KUpLa Tinyn EVEPYELOG: TIETPEACILO
- 'ETOC KOTAOKEUNG CUPPWVA UE TO EVEPYELOKO TILOTOTIOINTIKO: 1988 -
MotomoinTikd Evepyelokng Antddoong (MEA) - Katowia - Miotomointikod
Evepyelakng Antodoong ekdoBnke otig 04/04/2024 - loxuel ewg 03/04/2034 -
TeAkn Atnon evepyelag 271,70 - KAGon evepyelokng amodoonc: H - Kupla inyn
EVEPYELAG: PUOLKO OEPLO - ETOG KOTOOKEUNG OUPPWVQ LE TO EVEPYELOKO

TILOTOTIOWNTIKO: 1988
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

2 aneinandergebaute Wohn- und Geschaftshauser

ehemalige Backerei mit Backstube, Lagerflachen und groBer Wohneinheit Baujahr
1988

Doppelgarage mit mehreren Stellplatzen

weiteres Ladengeschaft mit Wohnung von ca. 1895, 1988 teilsaniert
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wohnen und arbeiten, wo andere Urlaub machen - auf dem sonnigen Hochplateau
Dobel!

Der heilklimatische Kurort Dobel liegt idyllisch im nordlichen Schwarzwald auf ca.
700 m Hohe und bietet Erholung pur. Umgeben von herrlicher Natur,
Wanderwegen, Langlaufloipen und sauberer Luft ist Dobel ideal fur Naturliebhaber,
Ruhesuchende und Familien. Einkaufsmaoglichkeiten, Schule, Kindergarten und
medizinische Versorgung sind direkt vor Ort. Die Stadte Pforzheim und Karlsruhe
sind gut erreichbar — so genieBen Sie Ruhe inmitten der Natur ohne auf stadtische

Nahe verzichten zu mussen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 271.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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