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% Kl-basiertes Homestaging

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com/pforzheim
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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIopEVN 10 1983, QUTH N MOVOKOTOLIKIO e EEXWPLOTO SLOPEPLOUD BPIOKETOL OE VO
NOUXO0, LBLWTIKO adLlEE0H0 SPOUO KL TIPOCPEPEL TIEPITIOU 185 T.U. XwpPou dlapiwong
o€ 0IKOTESO Tiepimou 465 T.u. To akivnTo SLaBETEL CUVOAIKG 8 SWUATLA,
OUUTEPIAGBAVOUEVWY 7 UTTVOSWHOTIWV KOl 3 UMAVIWY, KABLOTWVTOC TO LOAVIKO
VIO LG LEYGIAN OLKOYEVELD ) VIO VO OUVOUGOETE T {WH KOL TNV €PYOOIA KOTW OTO
TNV i6la oteyn. To ottt BplokeTal oTNV TAGYLE €VOG AOQOU KOL GVOKOLVIZETOL
OUVEXWC VIO VO GVTATIOKPIVETOL 0TO CUYXPOVa TIPOTUTIO. H KEVTPLKN BEpUavon
eEao@alilel dvetn {e0TOOLG 0 OAC TO SWHATIO. H dlappubuion o€ Tpia emineda
TIAPEXEL GPBOVN BLWTIKOTNTA OTOUG KOTOIKOUG, TIPOGHI60VTOC GTO OTITL [Ld
dlaitepn yonTeia. TO LOOYELO SLOBETEL VA PWTELVO KOL EUPUXWPO GOAOVL KL
Tpamnedopioa. Ao €dw, £XETE TPOCROCH 0TN HEYOAN BEPAVTO TOU TEAEUTOIOU
0pPOPOU e AVEUTIOSLOTN BEQ 0TO K&oTPo Neuenbirg KoL TO YUpW TIPACLVO. €
QUTOV TOV OPOYO BPIOKOVTAL ETIIONG N eVTOLXIOPEVN Kouliva Kal éva WC
ETIOKETTWYV. Evav 0po@o TapoK&Tw BPIoKOVTOL TPIC UTTVOSWHATLO KOL VO UITAVLIO
ME PUOIKO PWC, TO OTIOI0 BPIoKETAL UTIO avaKkaivion. Eva BondnTiko SWUATLO e
OTIOONKEUTIKO XWPO KL TO AEBNTOOTAOLO BPIOKOVTAL ETIIONG O€ QUTO TO £TIMESO.
‘Evav 6po@o TIOPAKATW UTIGPXOUV TPIO OKOUN SWHATLH, EVO UMAVLIO UE PUOLKO QWG
KOl Lo OKOUN NALOAouoTn BepdvTa. To aKivnTo SLOBETEL ETONC £VO OVEEGPTNTO
OLOPEPLONG PE EEXWPLOTH €i0060, KOUZiva, UTAVLO, OTIOBNKN KAl EVLIAIO
OOAOVL/UTIVOOWHATLO HE OLKH TOU BEPAVTA. AUTO TO SIOUEPLONA EIVAL LOOVIKO WG
OOUITO ETILOKETITWYV N VIO eVOLKiaon. O TIEPLOPLOPEVOC KATIOC, AOYW TNC TOTIoOEGIOG
OTNV TIAGYLG TOU AOPOU, OVTIOTOOUIZETAL ATIO TNV €YYUTNTO OTN QUON, TIC GPKETEG
BepdvTteg KOL TO YOANVLIO TIEPIBGAAOV, TIOU B TIPOCEAKUGCEL LBLAITEPO TOUG AATPELC
TNC PUONG. H KOAOOXESIOOPEVN BLEPPUBILON TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VIO ONEC
TIC OTOMLKEG OVAYKEC. TA SLEPOoPa SWUATLO UTTOPOUYV VO XPNOLLoTIOINB0UYV e
SL&opoug TPOTouC. H TortoBeoia 0TV TTAGYLS TOU AOPOU TIPOCYPEPEL EKTTANKTIKA

B€a 0TN YUPW TIEPLOXI KOL TIPOCHIOEL OTO OTITL LG EEXWPLOTH ATOoPALpa. To




oKivnTo BpiokeTol o BOALKN TOTIOBECIO e KAAN TIPOCROCN OTO UECT PMALIKAG
METOPOPAC. ENTTOpIKG KEVTPO, OXOAELD KOIL TO TOTILKO VOOOKOMEIO BpiokovTal o€
KOVTLVH amooTaon. H yeltovia eival Aouxn Kol euX&pLoTh, LOAVIKN YIG OLKOYEVELEC
N Yl OC0UG EKTIMOUV £Va XOACGPO TEPIBAAANOV. ZUVOAIKE, GUTA N MOVOKATOLKIO
€lval VO EAKUCTIKO OKiVNTO e HEYAAEC SUVATOTNTEG. TO QVEEGPTNTO SLOPEPLOUO
TIPOCYPEPEL TIPOOOETN EUEALELD KOL ETIAOYEC XpNoNG. H eEalpeTikn TOTOOEGIA, N
TIPOKTIKN SLOPPUBLON KOL Ol CUVEYXLLOUEVEG OVOKOLVIOELG TO KOBLOTOUV UL
EVOLAPEPOUOA ETIIAOYN VIO TIIOAVOUC OyOPOOTECG. Agite HOVOL OO TL EXEL VO
TIPOCYPEPEL QUTO TO OKIVNTO KAl KAEIOTE £V PAVTIEROU VIO VO TO EITE, WOTE VA PNV
XAQOETE QUTA TN HOVASIKA EUKALPIO. Ta EPWTAMATO UTTOPOUV VO SLEKTIEPTLWOOUV
MOVO E UG TIANPWC CUPTIANPWHEVN QOPUO ETIKOLVWVIAC (OVoua, dleubuvon,
apLOPOG TNAe@wVoU Kal email). Ol KOTOYELG TTEPINOUBAVOVTOL OTO OTOLXEID TOU

OKLVATOU.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Neuenblrg ist eine Stadt im Enzkreis, zwolf Kilometer sidwestlich von Pforzheim.
Sie gehort zur Region Nordschwarzwald. Die ehemalige wirttembergische
Oberamtsstadt an der Enz besteht aus vier Ortsteilen: Kernstadt, Dennach, Arnbach

und Waldrennach.

Neuenbirg verfligt nicht nur Gber ein flachendeckendes soziales Netz. Auch im
Bereich Schulen, Kindertageseinrichtungen und Kinderkrippe sind Sie in Neuenbltrg
bestens versorgt. Mehrere Kindergarten, sowie eine Grundschule, eine Grund- &
Werkrealschule sowie ein Gymnasium sind vor Ort. Vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Geschéafte des taglichen Bedarfs sind ebenfalls

vorhanden.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr beliebten und ruhigen Wohnlage direkt in

Neuenbdrg.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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