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2 X EEwTepKog
XWPOC oTéOeEUONC,
2 x Fkapal

499.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
eMIOKETTWY, Moiva,
2aouva, TZAOKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 359.10 kWh/m?a
30.08.2035
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N KOAAOSLATNPNUEVN MOVOKATOIKI, XTIOMEVN TO 1969, cuVOUGZEL LBAVIKG TNV
EUPUXWPIQ, TNV YOARVIO SlaBiwon KOL TNV ETIO@N e TN Quon. Me miepinmou 240 T.u.
XWPOU dLAPIiwoNng KAl VA YEVVALOOWPO OLKOTIESO TEPITOU 1.716 T.|L., TIPOCYEPEL
LOAVIKEG OUVBNKEG YLO OLKOYEVELEG TIOU EKTLLOUV TNV GVETN SLORiwon KL TOV XWPOo
ylo va amtAwBouv. To akivnto BplokeTal o€ KOAN, KAAOSLATNPNUEVN KATAOTOON KOl
EVTUTIWOLALZEL UE TNV KOAOOYXESIAOUEVN KATOWN TOU, N OTIOIGl AVOLYEL JLO TIOIKIA LG
SUVATOTNTWY - €iTE WC KAOOLKI OLKOYEVELOKI KOTOLIKIO, E(TE WG CUVOUQCHOC
XWPEOU SLaBIwaong KoL Epyooiag, eite WG eupUXwPEN TIOAUYEVEDKK KOTOIKIO. 2TO
LloOYELo, Ba Bpeite Evav PINOEEVO XWPO EL00O0U e BEQ OTNV TILOIVA, KABWC KOl
MLO TIOPOKEPEVN TPOTIECOPIa TIOU pEEL Aoy OTNV avolyTn Kouliva. H kouliva
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO EPYTOINC KAL ATTOONKEUTIKO XWPO. 2€ GUTO TO €TMESO
BpiokeTal emiong €va GAANO SWHATLO, IO ETIEKTAON UE EVa JEYAAO ypapeio, SUo
TOUGAETEC KOL LG TILOIVO TIOU TIPOC TO TIAPOV €V XPNOLUOTIOLEITAL, N OTIoIx:
TIPOOPEPEL BUVOTOTNTEG VIO VEEG LOEEC OXESLAONOU. O em&vw O0poYoc SLOBETEL
EVO EUPUYXWPO COAOVL UE TIPOCROIoN 0TNV NALOAOUCTN BEPAVTA - TO LOGVIKO UEPOC
YLO VO XOAOPWOETE KOL VO GTIOAQUCETE TN BEQ 0TO YUPwW TPACLVO. ETUnmAEov
SWMATLO UTTOPOUV VO XPNOLUOTIOINB0UYV EUEAIKTO WG UTIVOSWHATLO, YPo@Eia i
SWMATLIO ETUOKETTWY. Eva eTUMAEOV PMIAVLIO KOL €va EexwploTtd WC eEaopaAidouy
AVECN OTNV KABNUEPLVH OLKOYEVELOKN {wH. TO UTIOYELO TIPOCYEPEL TTOAAG UTIOYELD
SWNATLA E GPBOVO OTIOBNKEUTIKO XWPO N XWPEO VL& XOUTIL. TO HEYAAO SUITAO
YKOPAZ TIOpEXEL GueCN TIPOOROION OTO OTITL. AlOTIOEVTAL ETIIONG ETUMAEOV BECELG
ot&Opeuong. To akivnto, Tepinou 1.716 T.\., eival KAAOSLOTNPENUEVO KOL TIPOCYEPEL
APOBOVO XWPO YL 6PACTNPLOTNTEG AVAYUXING, KNTIOUPLKN I WPEG XOA&PWONG OE
€EWTEPIKOUCG XWPOUC. AUO AIVOUAECG HE VOUPOPT TIPOCOETOUV EEXWPLOTEC
TIWVEALEG KOL UTIOYPOUIZOUV TN PUOLKN yonTeia ToU OKLVATOU. Ta €EQPTAMOTO KOL O
€EOTIALOMOG AVTIKOTOTITPICOUV O€ UEYGAO BOBO TO £€TOC KOTOOKEUNG. Ta

TIEPLOCOTEPO TIOPABUPG £€XOUV OVTIKOTOOTAOEL KOL N EUPUXWPEN TOPATOO - TIOU dEV




TIEPIAOPBAVETOL OTOV UTIOAOYLIOMO TOU XWPOU SLaPBiwoNng - €XEL dN OQPayLOTEL

Eava. AuTO To akivnTto amnoteAel EEQLPETIKY EUKALPIO YIO OTIOLOV avalnTd EVa
EUPUXWPEO OTITL HE GPOOVO XWPO TIoU TEPIBAAAETOL GTIO TIPACLVO, EVW TIAPAGAANAC
EKTIUG IO OTIROPN, KAAOPTIOYUEVN KATAOKEUN. 20C £XOUME KEVIPIOEL TO
EVOLAPEPOV; AVOUEVOUE E QVUTIONOVNOIC TO EPWTNUA OOC - TIOPOKAAOUE
OUMTEPIAGRBETE TO TIARPN OTOLXELT ETIIKOLVWYViaC oag (Ovoua, leuduvaon, aplouo

Ae@wvou KoL email). Ot katoYelg TePIAGPBAVOVTAL OTO QUAAGSLO TOU OKLVATOU.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, Iptingen, Serres und Pinache ist eine
Gemeinde im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie ist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km)
und Pforzheim-Sud/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbargemeinden gehdren
Wurmberg, Ménsheim, Niefern-Oschelbronn und Miihlacker. Pforzheim ist ca. 12

km entfernt.

Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Geschafte des
taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und einer Gemeinschaftsschule mit
Ganztagesbetreuung. Weiterfihrende Schulen sind problemlos mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung Muhlacker zu erreichen.
Auch in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Der
Stuttgarter Golfclub Solitude und ein Freibad (jeweils ca. 5 km) sind in nachster

Nahe, sowie namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.

Die Immobilie liegt in einer gewachsenen Wohngegend von Serres. Innerhalb
kurzer Zeit sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere infrastrukturelle
Einrichtungen erreichbar. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen
Nachbarschaft, die sowohl Familien als auch Berufstatigen ein attraktives Umfeld

bietet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 359.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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