Wiernsheim

[MANPWC OVOKOLVIOMEVO NUL-EUALVO OTIITL

Ap1Buéc akivhTou: 25048014

VON POLL

TIM'H ATOPAZ: 295.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 167,36 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 249 m?2
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
‘ 1 »

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol o NEUALYN KOTOoLKia, TARPWEG avaKavIopEVn To 2001, apXIKG XTIOMEVN
TO 1850 KOl EKTEVWC EKOUYXPOVICHEVN PEXPL TO 2024. AUTH N YONTEUTIKA
LOVOKOTOLKIO CUVOUGIZEL TNV LOTOPLKN YONTELD PE TIG CUYXPOVEG QVEDELG KOl
TIPOCPEPEL BPOOVO XWPO VLG OAN TNV OLKOYEVELD OE TIEPITOU 167 T.|L. KATOIKAOLLOU
XWPOU. To OTITL BPIOKETAL OE €VA OLKOTIEGO XOUNANG cuvTApPNOoNG Tiepimou 249 T.j.,
TO OTIOi0 HeV SLABETEL KATIO, GAAG SLOBETEL NALOAOUCTN BEPAVTQ 26 T.|. To akivnTo
OLOBETEL CUVOAIKG TIEVTE OWUATLA, TG OTIOIG UTTOPOUYV VO XPNOLLOTIOINBoUYV e
S1&Popoug TPOTOUC. AUTA TTIEPIAOUPBEVOUV E€VO EUPUXWPO GAAOVL, TO OTIOI0
XPNOLUEUEL WG O KEVTIPLKOG XWPOCG CUYKEVTPWONG TOU OTITIOU, KOBWGE KOl TECOEPD
ETUTTAEOV SWUATLO TIOU VAL LBAVIKA WG UTIVOSWUATLS, YPOPELX I SWHUATLO YL
XOUTL. H 8lappubpion eival KOAOOYXESLACHEVN KOL TIPOOPEPEL EUEANIKTEG ETILAOYEG
XPAONG YO VO KOAUWYEL TIG OTOULKEG GVAYKEG TWV KOTOIKWYV. TO aKivnTo SLOBETEL
ETIONG 6UO EKOUYXPOVIOMEVD UTGVIA KOl eva WC ETIOKETTTWY, OAG HE CUYXPOVOD
eEaptiuoata. Kal ta U0 Unavia €X0UV OXESLAOTEL VIO VO KAAUTITOUV TIG GVAYKEG
MLOG OLKOYEVELOG KOL TIPOCKPEPOUV APOOVO XWpPo. Idlaitepn Tipocoxr 606nKe 0To
oUoTNHO BEPPAVONG, TO OTIOI0 OVOBOBIOTNKE KATA TOV TEAEUTOIO EKOUYXPOVIOUO
T0 2024. To OTTL OEPUAIVETAL UE EVAV GTIOTEAECUOTIKO CUVOUAOHUO EUANOCOUTIOG
Kol AEBNTa pellet, SNUIOUPYWVTACG OXL HOVO VO EUXOPLOTO ECWTEPIKO KAIMO GAAG
KOL @QLALKO TIpo¢ To TtepBGAAOV. AUTA N cuyXpovn Aucn B€puavong eEao@alidel
XOMNAG evepyELOKO KOOTOCG KAl UPNAO eTiredo &veong. To KTiPLO EVIUTIWOLALEL e
TNV QVOKOLVIOPEVN TOU KATAOTAON, N OTIoid SlaTnPEl TOV XAPOKTHPG TNG GPXLKNAG
OPXLTEKTOVIKNG, EVW TOUTOXPOVO OVTATIOKPIVETOL OTC OUYXPOVO TIPOTUTIC
Slapiwong. NapadooloKG OToLXEid OTIWG TA EUALVA SATIEST KOL OL AUBEVTLKEG
Sdokol €xouv dlatnpnOei MPOCEKTIKAG KOl TIPOCSI60UV OTO OTIITL IO EEXWPLOTN
TIWVEALY, EVW Ol MOVTEPVEG TILVEALEG TIPOOPEPOUV CUYXPOVN &veon dlaBiwonc.
AUTO TO OKivNTO OTIOTEAEL EEALPETIKN EUKALPLO YIOl OCOUG EKTIMOUV TNV LOTOPLKN

yonTeia o€ CUVOUQOHO IE TIG OUYXPOVEG aveoelg. KAeioTe €va pavteBou yia




ETIOKEWYN KOL OPNOTE TOV EQUTO OO VO TIELOTEL ATIO TIC TIOAAEG SUVOTOTNTEG TIOU

TIPOOWEPEL AUTO TO OTITL. AUTH N HOVOKOTOLKIO TIOPEXEL TNV OAVLIKH BAon yLa TV
TIPOYOTOTIOINON TWV TIPOOWTIKWY O0G OVEIpWYV dLaBiwong Kal eival €Ton va
ypaWel T 81K TNG 1oTtopia. Eival dlaBeotun yia dueon Kotoiknon. Epwtioelg
MTTIOPOUV VO SLEKTIEPALWOOUV POVO HE IO TIARPWC CUMTTANPWHEVN QOPUC
gMKOVWVIOG (Ovoua, dleubuvaon, aplOudc tTnAe@wvou Kal email). ©@a AdGBeTe TO

OXEOLD OPOPWV HAli e TO PUAAGSLO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Glasfaseranschluss im Haus

Photovoltaikanlage mit 1,6 KWp

Dachterrasse 2019 neu abgedichtet und mit WPC belegt
Warmwasserboiler (200 Liter) 2024 erneuert

2 Pelletofen 2013 erneuert (neueste Norm)

Kachelofeneinsatz von Buderus mit elektr. Steuerung 2024 ausgetauscht
3 Schallschutzfenster Giebelseite DG 2018 erneuert

groBe Garage mit elektr. Tor

3 Stellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, Iptingen, Serres und Pinache ist eine
Gemeinde im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie ist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km)
und Pforzheim-Sud/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbargemeinden gehdren
Wurmberg, Ménsheim, Niefern-Oschelbronn und Miihlacker. Pforzheim ist ca. 12

km entfernt.

Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Geschafte des
taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und einer Gemeinschaftsschule mit
Ganztagesbetreuung. Weiterfihrende Schulen sind problemlos mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung Muhlacker zu erreichen.
Auch in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Der
Stuttgarter Golfclub Solitude und ein Freibad (jeweils ca. 5 km) sind in nachster

Nahe, sowie namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.

Die Immobilie liegt in einer gewachsenen Wohngegend. Innerhalb kurzer Zeit sind
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und weitere infrastrukturelle Einrichtungen
erreichbar. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Nachbarschaft, die

sowohl Familien als auch Berufstatigen ein attraktives Umfeld bietet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 303.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1850.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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