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VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

oll.com/pforzheim




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 25048019 - 75177 Pforzheim

To akivnto

jertes Homestaging




\/P VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6¢ akivAToL: 25048019 - 75177 Pforzheim

To akivnto

www. com



VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6c akiviaTou: 25048019 - 75177 Pforzheim

To akivnto

> T
TS

i
R
<




Ap1Op6G akiviToL: 25048019 - 75177 Pforzheim

To akivnto




Ap1Op6G akiviToL: 25048019 - 75177 Pforzheim

MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTn n avegaptnTtn BIAG, HE UPNANG TTOLOTNTOC PLVIPIOUOTA, TIPOCYPEPEL TIEPITIOU
345 T.u. XWpPou SLapiwaong o€ OKOTIESO TEPITIOU 978 T.|., TAPEXOVTOC GPOOoVOo
XWPO YL TIOWKIAEG 1OEEC SLOBIWONG KL OTOUIKEG ETILAOYEG OXEBLACHOU. XTIOHEVN
TO 1969, N KOTOKIO EXEL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWC TA TEAEUTAIO XPOVLIO KOl
TIOPOUCLALZETAL 0€ GiYoyn KATAOTOOoN. MTaivovTag 0TO EVIUTIWOLOKO POUQYLE, O
MOVOSIKOC XOPOKTNPOC QUTOU TOU OKLVITOU £iVOL GUECWS ELPAVAC, X&pN 0Tn
SlaPPUBULON KoL TG TIOAUAPLOUO XOPOKTNELOTIKA ETIOXNAC, OTIWC O YVAGLOC GORAG
KOIL TGO UPNANC TIOLOTNTOC EVTOLXIOMEVD eTUTTAG. H BiAa amtoTteAEiTOL OO CUVOAIKG
EVVEQ OWUATIO 0 SUO 0pOPOUG. Elval LBAVIKH YO L0 LEYGAN OLKOYEVELD KOL YO
Va oUVOUAoETE TN WN KAL TNV EPYAOIO KATW OO TNV idla oteyn. Tpia pnavig,
OVOKOLVIOMEVD TN 6EKAETIO TOU 1980, TIPOCPEPOUV GIVEDH KOl ETIOPKI XWEO VLo
€VQ TIOAUMEAEC VOIKOKUPLO. EVal 1BLOITEPO XAPOKTNPLOTIKO TNG KATOIKIOG €ivail TO
MEYAAO, HEPIKWC OTEYOOUEVO UTTAAKOVL UE VOTLO TIPOCOVOATOALCMO, LOGVIKO VIO
OTLYMEC XOAGpwOoNG. EEOTALONEVO UE NAEKTPLKN TEVTA KOl OEPPAVTINPEG BEPAVTAC,
TO MIMOAKOVL ETUTPETIEL TNV EUEALKTN XPNON TOU EEWTEPLIKOU XWPOU OKOMN KOL OE
BueAAwoeLg ) 6pooepPEG NUEPEG. H Slappubuion gival eEQLPETIKG
KoAooxedlaouevn: O eupUXWPOC XWPOE KOBLOTIKOU Kol TpaTmelapiag, Tou
€KTEIVETOL O€ TMAVW OTO 70 T.|., ETUTPETEL EUEALKTEC SIOTAEELC ETUTA WY KOl
TIPOCPEPEL LG ATIPOOKOTITN HETAROON o€ GAANOUG Xwpoug dlapiwong. Ta uPnAng
TIOLOTNTOCG EVIOLXIOMEVO OTOLXEID, TIOU BPIOKOVTOL 6€ OAO TO OTITL, TTANPOUV TO
uPnAOTEPQ TIPOTUTIC TIOLOTNTAC KOL AELTOUPYIKOTNTOC. O WPLHOC KNTIOG KE TIC
XOMNAEG GTIOLTACELG CUVTAPNONG KOL N OLOPPO SLAPOPPWUEVN AV 00¢
TIPOOKOAOUV VO XGAOPWOETE HECO OTN YUON. Edw Ba Zroete Tov TEAELO
OUVOUOQOUO LOLWTIKOTNTOC KOl OVOLXTOU OXESIOGHOU KNTIOU - IOAVIKO VIO
XOAGPWON, KOWWWVIKEG CUYKEVTPWOELG I 6pA0TNPLOTNTEG GVAPUXNG ME TNV
OLKOYEVELD KOL TOUG PiAoUG 00C. O ETUTUXNMUEVOC OUVOUAOMOC YEVVALOOWPOU

XWPOU dLaBiwong Kol UPYNANG TIOLOTNTOC QLVIPLOUATWY KOBLOTA QUTO TO OTITL EVal




TIPOYMOTIKO EKAETITUCHEVO OTITL. Elval emiong €EOTALOPEVO UE PWTOBOATOIKO
ouoTNUO e LoXU 6,86 KWp. To cUCTNUO £XEL EYYUNUEVN XPEWON TPOPOSOCiag
MEXPL TO TEAOC TOU 2032, MAPEXOVTOC TOCO OIKOAOYLKO OGO KOl OLKOVOIKO
TIAEOVEKTNMCG. H TOTIOOEGIO - 0€ LG ETUOUUNTH KOL EAKUCTIKR OIKLOTIKN TIEPLOXN -
OUVOUQLZEL TNV NPEMIC PE TNV EUKOAN TIPOCROCH O€ CNUGVTIKEG CUYKOLVWVIOKEG
OUVOEDELG, TOTIKEC TIOPOXEG KOL OXOAEID. AUTO TO OKivnTo dEV gival aMAWG Eval
MEPOC VIO VO el KOvVEig, aAAG TIPOCPEPEL ETIIONC XWPEO VIO SLOCKESOON KOl
IOLWTIKEG aTIOSPAOELS. TO OTITL CUVOPEUEL E EVO OLKOTIESO TIOU EiValL ETIIONG TIPOC
TIWANGCN. ZOC £€XOUUE KEVTPIOEL TO EVOLOPEPOV; AVUTIOPMOVOUNE VO OOC
TIOPOUCLOCOUE TO aKIVNTO E TIEPLOCOTEPEG AETITONEPELEG! TA EPWTANATO
MTIOPOUV VO SLEKTIEPOLWOOUV POVO HE UG TIARPWC CUUTTANPWHEVN QOPUT
ETUKOLVWVIOG (0voua, dleubuvon, TNAEQWVO Kal email). Ol KATOWELG

TEPINOPBGVOVTOL OTO OTOLXEIC TOU OKLVATOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

reprasentative RGume mit guter Raumaufteilung

Fenster ca. 2021 groBtenteils erneuert

Olbrenner erneuert ca. 2020

Bader in den 80er renoviert

hochwertige Einbauten, echter Stuck und weitere zahlreiche Stilelemente
Einspeisevertrag PV Anlage bis 31.12.2032, Wirkleistung: 6,860 kWp
Heizoltank mit ca. 23.000 Liter unter der Garage

pflegeleichtes Gartenparadies mit Teich

groBer Sudbalkon (liber 40 m?) mit Kamin, elektr. Markise und Heizstrahlern
Schwimmbad (stillgelegt)

Strom 3-adrig

vorbereiteter Gasanschluss im Haus

Glasfaseranschluss liegt in der StraBBe
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wohnen in Pforzheim auf dem Wolfsberg — das heiBt viele Vorzlge auf einmal
genieBen. Die zentrale, aber dennoch Uberaus ruhige Lage, in unmittelbarer Nahe

zur Stadt, bietet Wohnen in einer hochwertigen und gepflegten Toplage.

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepragt durch
eine in seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech-
und Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kdnnen die Besucher
die Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im

Schmuckmuseum Pforzheim im Reuchlinhaus.

Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fir Wirtschaft, Technik und Design sind
vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden StraBen und Platzen die einzigartige
Atmosphare der City genieBen kdnnen. Die zahlreichen Warenhauser und
Fachgeschafte am Sedansplatz und in der FuBgangerzone, lassen keine Winsche
offen. Zudem finden sich viele gemiutliche StraBencafés und Restaurants an der

Pforzheim Enz.

Die kurzen Wege in die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca.
40 Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu

einem attraktiven Standort.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 9.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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