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Ap1Buéc akivhTov: 25048005

VON POLL

IMMOBILIEN

% Kl-basiertes Homestagin

TIMH AFOPAZ: 689.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 171 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 973 m?2




ApLOpO6G akiviToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV

MLa TIpWTN EVTUTIWON
‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




ApLOpO6G akiviToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

Mg Lo HOTLO

25048005

ca. 171 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
7

3

1971

2 X EEwTeplKog
XWPEOC oTtéOeUonC,
1x F'kapal

689.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETMTWYV, KATOC,
Evtowidopevn
kouZiva, MmoAKoOVL




ApLOpO6G akiviToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&SL 374.60 kWh/m?a
28.12.2033
H
Ve tell
1971




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

To akivnto




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

To akivnto




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOp6G akivAToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6G akivAToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

To akivnto




\V/> VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6G akivAToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

To akivnto

% Ki-basiertes Homestaging




\/p VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 25048005 - 71296 Heimsheim

To akivnto

FUR SIE IN DEN TEN LAGEN VON POLL .

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeiTOL HOVOKOTOLIKIG XTIOHEVN TO 1971, O €VO EUPUXWPO, ETUKALVEC OIKOTIESO
nepimou 973 T.u. O xwpoc dlopiwong eival mepimou 171 T. ., TIPOCPEPOVTOC
GPOOVO XWEO VLG LG LEYAAN OLKOYEVELD N YLIO VO cUVAUGoETE TN WN KL TNV
EPYOOI0 KOTW OTO TNV i6la oTeyn. H evolkiaon Tou EEXWPLOTOU SLOUEPIOUOTOC
€ival emiong Ko TBavoTNTA. TO OKiVNTO XPELGLETAL OVAKAIVLON, ETITPETIOVTAC
OTOUG VEOUG LOLOKTNTEC VO EVOWMUOTWOOUV TIG SIKEG TOUC LOEEC KAL VO OXEBLEOOUV
TO OTITL CUPPWVQ UE TIC TIPOOCWTIKEG TOUC TPOTIUAOELC. H Sloppubuion eival
KOAOOXESLIOIOUEVN KOL TIPOCPEPEL EUEALKTN XPNON TWV ETIPEPOUC SWHOTIWYV. To
LOOYELO TIEPIAOUPBAVEL TOUG XWPOUG dlaBiwong 1e Tipoofaon oTn BEPAVTA KAl EVa
UTIVOO WATLO TIOU Bl UITOPOUCE ETIIONG VO XPNOLUOTIOINBEL W¢ ypaweio. H avolxth
KOUZiva TIPOOWEPEL YOOV XWPO KL EPATITETAL TNG TPATECAPIOG HE HTTAAKOVL. TO
MTIIA&VIO XPOVOAOYEITOL OTIO TNV GPXLK KoTaokeun Kal to WC eival Eexwploto. O
METOYEVEOTEPO OVOKALVIOUEVOC ETAVW OPOPOC TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO
SloBlwoNng KAl SUVOTOTNTO VIO GTOMIKO OXEBLACHO. Ta HEYAAD SWUATLO UTTOPOUV
VQ XPNOLOTIOINB0UY WG UTIVOSWHATLA, TIOLOIKG SWHATLO 1) YPOPEIX, OVAAOYO UE
TIG AVAYKEG TWV HEAANOVTIKWYV KOTOIKWV. ALOTIOETAL ETIIONG £VA ETITTAEOV UMTAVLO.
To UTIOYELO BLOBETEL EVA PWTELVO, AVEEAPTNTO SIOUEPLONT PE EEXWPLOTN €i0060,
8U0 amoONKeC, TO AEBNTOCTACLO KAL EVO UEYAAO, OEPUALVOUEVO SWHATIO YLIG XOMTTL
(6ev MEPIANOPBAVETOL OTOV UTIOAOYLOMO TOU Xwpou dlapiwong). O eupuxwpog
KATOG TIoU TEPIBAAAEL TO OTITL TIPOCPEPEL LA TIOKIAIG SPAOTNPLOTATWY AVAPUXNG
KOL TIPOOPEPEL APOOVO XWPO VLA KNTIOUPLKN 1 XWPEOUG TIALX VLISLou. Eite yia
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG, SLopydvwaon TIGPTL OTOV KATIO £iTE VIO
KOAALEPYELD TOU SIKOU OOCG UIKPOU AOXOVOKNTIOU, Ol SUVATOTNTEC £ivail
oteleiwTeg. Eva UTIEPUEYEDEG, BEPUOLVOUEVO YKOPGL OAOKANPWVEL TNV
TPOCPOPA. AUTO TO OTITL TPOCYEPEL LG EAKUCTIKI EUKALPIG VIO OlYOPOOTEG TIOU
€LVaL ETOLUOL VO OVAKOLVIOOUV KL VO €EQTOMIKEUOOUV £VO TIGAGLOTEPO OTITL

OUPPWVA e TO SIKO TOoUg Opaa. H TOToBECial TOU OKLVATOU TIPOCPEPEL




€EALPETIKEC OUVOEODELG UE TA HECO UOLLKNG METAPOPAC KOL BPIOKETAL OE IO AOUXN
KOTOLKNMEVN TIEPLOXH), GAAG TTOPEXEL OAEG TIC OTIAPAITNTEC AVECELC OE KOVTIVA
omnootoon. Ta evOlLOPEPOUEVD HEPN TIPOCKAAOUVTGL BEPUA VO S0UV TO OKIVNTO KaiL
VO BLWOOUV TO TTAEOVEKTAMOTO KAL TIC SUVATOTNTEG TOU GTIO TIPWTO XEPL.
ErtwpeAnBeite MmO QUTAV TNV EUKALPLO VIO VO TIPOCOPOCETE TO OTITL OTIG
TIPOOWTIKEG OOC OVAYKEG KL TO OVELPA 00¢ Yia LwH. AUTA N MOVOKOTOLKIO
TIEPLUEVEL TOUG VEOUG LOLOKTATEG TNG, OL OTIoioL Bal EEKLVACOUYV £VA VEO KEPAAQILO
ME SNMIOUPYIKOTNTO KAl apociwaon. KAeioTe eva pavteBouU eMioOKEYNS CAUEPT KOL
Seite pOvVoL 0O TIC SUVATOTNTEC TIOU TIPOCYPEPEL AUTA N MOVOKATOIKIO. EpwTtioelc
MTTOPOUV VO SLEKTIEPOLWOOUV POVO HE UG TIARPWE CUMTTANPWIEVN QOPUC
eMKOVWVIOG (Ovoua, dleubuvaon, aplOudc tTnAe@wvou Kat email). Ot Katoyelg

TEPIAMBAVOVTAL OTIG AETITOUEPELEG TOU TKLVITOU.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Heimsheim ist eine Stadt im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe.
Sie ist sehr gut erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstelle
Heimsheim. Zu den Nachbargemeinden gehdren Friolzheim, Rutesheim,

Tiefenbronn und Malmsheim. Pforzheim ist ca. 15 km entfernt.

Heimsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Arzte,
Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und eine Grund- und
Realschule mit Ganztagesbetreuung. Weiterfliihrende Schulen sind problemlos mit
offentlichen Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung
Rutesheim/Leonberg zu erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es viele
Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten. Der Stuttgarter Golfclub Solitude (6 km) ist in

nachster Nahe, ebenfalls namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.

Das Objekt liegt in einer ruhigen NebenstraBe in bester Wohnlage von Heimsheim.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 374.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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