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Schdémberg

Saniertes Landhaus am Waldrand mit Wintergarten
und Kamin
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
I !

VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWW.v oll.com/pforzheim
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Dieses exklusiv angebotene Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 88
m2 und steht auf einem grof3ziigigen Grundstlick von etwa 746 m2. Das im Jahr 1960
errichtete Landhaus préasentiert sich nach einer umfassenden Sanierung im Jahr 2021 in
einem zeitgemal modernen Zustand. Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir
Menschen, die naturnahes Wohnen schatzen und nach einem Riickzugsort mit
angenehmer Privatsphéare suchen.

Mit insgesamt 3 Zimmern, darunter 2 Schlafzimmer und 1 Badezimmer, bietet die
Immobilie Raum fur vielféltige Wohnkonzepte. Besonders hervorzuheben ist der
gemdutliche Wintergarten, der den Blick in den stilvoll angelegten Garten freigibt und zu
entspannten Stunden einladt. Hier geniel3en Sie zu jeder Jahreszeit unmittelbaren
Kontakt zur Natur und profitieren von einer harmonischen Wohnatmosphare.

Das Wohnhaus ist eingebettet in eine ruhige Lage und wird auf dem Grundsttick von
gepflegter Bepflanzung umgeben. Der uneinsichtige Garten besticht durch seine
naturverbundene Gestaltung und schafft eine angenehme Abgeschiedenheit im Grinen.
Fir gesellige Stunden und sommerliche Abende steht eine Grillstelle bereit, die zu
gemeinsamen Aktivitaten und festlichen Runden einladt. Zusatzlich bietet das separate
Gartenhaus praktische Abstellmdglichkeiten flir Gartengeréte oder dient als Rickzugsort
fur kreative Ideen.

Die Zentralheizung sorgt zu jeder Jahreszeit fiir eine komfortable Temperierung. Dank
der regelméRigen Modernisierungen, die zuletzt im Jahr 2021 abgeschlossen wurden,
profitieren Sie bei diesem Haus von einer verlasslichen Ausstattung mit normaler
Ausstattungsqualitat, die den Anforderungen an modernes Wohnen gerecht wird.

Zu den weiteren Besonderheiten zahlt eine Doppelgarage, die sowohl Fahrzeugbesitzern
als auch Hobbyheimwerkern beste Moglichkeiten fiir sicheres Parken oder zuséatzlichen
Stauraum bietet. Die Verbindung von traditionellem Landhaus-Flair mit viel Holz und
durchdachter Modernisierung spiegelt sich in jedem Bereich des Hauses wider und
unterstutzt ein nachhaltiges, naturverbundenes Lebensgefiihl.

Die Lage Uberzeugt zudem durch ein ruhiges Umfeld, das von viel Griin und grof3ziigigen
Abstanden zu den Nachbargrundstiicken gepragt ist. Durch die durchdachte Planung und
die umfassende Sanierung eignet sich dieses Einfamilienhaus ideal fur alle, die
naturnahe Lebensqualitdt und Privatsphére schétzen, aber dennoch nicht auf




zeitgemalen Wohnkomfort verzichten méchten.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfiigung oder laden Sie zu einer
personlichen Besichtigung ein, damit Sie sich selbst von den besonderen Eigenschaften
dieser Immobilie Uberzeugen kénnen.
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- Einbauktiche

- Wintergarten

- Kamin

- Bad mit Bidet

- stilvoll angelegter Garten mit Grillplatz
- Gartenhaus

- Glasfaseranschluss

- Doppelgarage mit elektrischem Tor
- energetisch saniert

- Dachterrasse

- ebenerdiger Zugang zum Garten

- Waldrandlage
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Schomberg im Landkreis Calw besticht durch seine idyllische Lage im nérdlichen
Schwarzwald und bietet mit rund 8.500 Einwohnern eine harmonische Verbindung aus
landlicher Ruhe und moderner Infrastruktur. Die Immobilie befindet sich im Teilort
Biselsberg.

Die Nahe zu den wirtschaftsstarken Zentren Pforzheim und Stuttgart sowie die
hervorragende Anbindung tber die A8 machen die Stadt zu einem attraktiven Wohnort,
fur Menschen, die Wert auf eine ausgewogene Work-Life-Balance legen. Als anerkannter
Kurort mit sauberer Luft und naturnaher Umgebung bietet Schomberg ein gesundes und
sicheres Lebensumfeld, das besonders Familien anspricht, die eine behiitete und
zukunftsorientierte Heimat suchen.

Die familienfreundliche Atmosphéare wird durch ein vielféltiges Angebot an
Bildungseinrichtungen und Freizeitmdglichkeiten unterstrichen. Kindergérten wie
.Buddelflink" sind in nur etwa acht Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend die nahegelegene
Tannbergschule in Unterreichenbach in rund 21 Minuten zu Ful3 bequem erreichbar ist.
Diese kurzen Wege erméglichen es Eltern, den Alltag entspannt zu gestalten und ihren
Kindern eine hochwertige Bildung in sicherer Umgebung zu gewahrleisten. Die gute
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, etwa durch die Buslinien an den
Haltestellen ,Bieselsberg Muhl-/Turnstraf3e” (6 Minuten Ful3weg) und ,Friedens-
/Turnstral3e” (8 Minuten FuBweq), erleichtert zudem die Mobilitat der gesamten Familie.

Fir die Freizeitgestaltung bietet Schomberg zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen, die
in wenigen Gehminuten erreichbar sind und vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Erholung
im Grinen er6ffnen. Auch kulinarisch verwdhnt die Region mit charmanten
Landgasthoéfen und gemitlichen Cafés, die zu genussvollen Familienausfligen einladen.
Die Kombination aus naturnaher Erholung, sicherer Umgebung und einer lebendigen
Gemeinschaft macht Schomberg zu einem idealen Ort fiir naturverbundene Menschen ,
welche den Kleinstadt Flair lieben.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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