Konstanz

PREIS AUF ANFRAGE Sky Living im
Musikerviertel — See- & Alpenblick - Weitblick &
pure Lebensqualitat

Api1Buéc aktvATou: 26031002
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TIM'H ATOPAZ: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 170,2 m2 ¢ AQMATIA: 4
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In einer der begehrtesten Gegenden von Konstanz — dem ruhigen und beliebten
Musikerviertel — erwartet Sie diese lichtdurchflutete 4,5-Zimmer-Penthouse-
Wohnung mit durchdachter Raumaufteilung und einer spektakularen ca. 114 m?
groBen Dachterrasse mit atemberaubendem Blick Uber die Alpenkette, die
Konstanzer Bucht und das Munster bis hin zum Santis und den Churfirsten. Das
Penthouse geniesst nahezu véllige Alleinlage und thront gen Siden Uber den

Dachern des Musikerviertels.

Die helle, 2018 umfassend renovierte Wohnung befindet sich im obersten
Stockwerk eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 22 Einheiten. Sie
besticht durch einen 180-Grad-Panoramablick und zahlreiche Sonnenstunden
tagslber. Moderne Materialien, bodentiefe Fenster und ein raffinierter Grundriss

schaffen ein stilvolles Wohnambiente mit Loft-Charakter.

Das Penthouse verfligt Uber einen offenen Wohn- und Essbereich, der viel Raum
fur individuelles Wohnen bietet. Ein moderner Kamin sorgt an kiihleren Tagen fur
angenehme Warme und ein elegantes Ambiente. Die derzeitige
Grundrissgestaltung umfasst zwei Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das
durch eine Tur zu dem offenen Wohn- und Essbereich mit traumhafter Aussicht.
getrennt werden kann. Dadurch bietet die Wohnung maximale Flexibilitat — ideal flr
Paare, kleine Familien oder alle, die ein zusatzliches Arbeits- oder Gastezimmer

bendtigen.

Das moderne Badezimmer ist mit Dusche und FuBbodenheizung ausgestattet,
zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC mit weiterer Dusche - flir hohen Komfort
und Privatsphare. Die gesamte Ausstattung entspricht einem gehobenen Standard

und sorgt flr ein angenehmes, entspannendes Wohnklima.




Das Highlight der Immobilie ist die ca. 114 m? groBe, sonnige Dachterrasse mit

Sudausrichtung und beeindruckendem Blick auf die Alpen und den See. Die
Terrasse ist mit einer Aussendusche ausgestattet und er6ffnet zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten. Ebenso bietet sie Potenzial fiir eine mogliche Erweiterung
der Wohnflache. Die GroBe der Dachterrasse wurde anteilig in die

Wohnflachenberechnung einbezogen.

Optional steht ein Tiefgaragenstellplatz zum Kauf (€ 40.000) zur Verfugung, der

Ihnen ermdglicht, Ihr Fahrzeug bequem, sicher und wettergeschitzt zu parken.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auBergewdhnlichen Wohnung: die
Kombination aus durchdachtem Grundriss, hochwertiger Ausstattung und
einzigartiger Dachterrasse mit Seeblick macht dieses Penthouse zu einer seltenen

Gelegenheit — perfekt fir alle, die das Besondere suchen.

Kontaktieren Sie uns gerne flr einen Besichtigungstermin und erleben Sie die

Vorzilige dieser einzigartigen Immobilie direkt vor Ort.
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- Ca. 114 m? groBe, sonnige Dachterrasse mit Seeblick und Potenzial zum Ausbau
flr weitere Wohnflache

- GroBzugiger Wohn-/Essbereich mit Bulthaup Kliche

- Vier Zimmer

- Gaste WC mit Dusche

- Modernes Bad mit Dusche und FuBbodenheizung

- Moderner Kamin

- Aufzug im Haus

- Kellerabteil

- Ruhige Lage im beliebten Musikerviertel

- TG-Stellplatz (optional fiir € 40.000.-)
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Lagebeschreibung — Musikerviertel, Konstanz

Das Musikerviertel zahlt zu den beliebtesten Wohngegenden in Konstanz. Die
zentrale und zugleich ruhige Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, der Bodensee und die Innenstadt sind schnell

erreichbar.

In fuBlaufiger Umgebung dieser exklusiven Penthousewohnung an der Konstanzer
Seepromenade finden Sie alle Geschéafte des taglichen Bedarfs sowie Arzte,
Apotheken und Backereien. Kindergarten und Schulen liegen nur wenige Minuten
entfernt, die Universitat erreichen Sie in ca. 10 Minuten. Der Bahnhof Konstanz ist
bequem zu FuB erreichbar, und die Fahre nach Meersburg ist mit dem Auto oder

Bus in wenigen Minuten erreichbar.

Konstanz bietet zudem ein breites Angebot an kulturellen, sportlichen und sozialen
Einrichtungen. Die Stadt ist aufgrund ihrer attraktiven Lage im Alpenvorland
zwischen Deutschland, Osterreich und der Schweiz bis heute ein wichtiger

Standort fur Industrie und Handel.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Raphaela Hibner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870

E-Mail: konstanz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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