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MLa IpwTN €VIUTIWON

Exklusives Seeanwesen am Bodensee - privat, selten, unvergleichlich.

In privilegierter Lage von Litzelstetten erwartet Sie dieses auBergewohnliche
Seegrundstiick mit ca. 5.330 m? Flache und direktem Zugang zum Wasser.
Absolute Privatsphare, Ruhe und ein unvergleichbarer Blick (iber den Bodensee

machen dieses Anwesen zu einer echten Raritat.

Ideal fur anspruchsvolle Privatkaufer, die das Besondere suchen: ein groBzligiger
Rickzugsort am Wasser, ein Mehrgenerationendomizil oder ein privates Refugium

mit Entwicklungspotenzial.
Eine seltene Gelegenheit in absoluter Premiumlage am Bodensee.

Fur weitere Informationen oder eine diskrete Besichtigung stehen wir Ihnen gerne
zur Verflgung.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass wir Anfragen ausschlieBlich mit vollstandigen
Kontaktdaten sowie entsprechendem Bonitats- bzw. Finanzierungsnachweis

bearbeiten.
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Der charmante Ortsteil Litzelstetten liegt idyllisch am westlichen Ufer des
Uberlinger Sees und gehért zur Stadt Konstanz. Umgeben von Obstgarten, Waldern
und reizvollen Uferwegen bietet der Ort eine auBergewdhnlich hohe Lebensqualitat

fur alle, die Ruhe, Naturverbundenheit und zugleich Stadtnahe schatzen.

Die privilegierte Lage eroffnet eindrucksvolle Ausblicke Uber den See bis hin zur
weltberiihmten Insel Mainau. Ob Spaziergange entlang des Ufers, Radtouren durch
die Natur oder ein Bad im klaren Bodensee - hier wird naturnahes Leben

selbstverstandlich.

Gleichzeitig Uberzeugt Litzelstetten durch eine sehr gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Kindergarten und Grundschule direkt vor Ort. Die

Konstanzer Innenstadt ist in wenigen Minuten bequem erreichbar.

So verbindet der Ort auf besondere Weise die Ruhe eines gewachsenen, griinen
Wohnumfelds mit den Vorzigen einer lebendigen Universitatsstadt — ein Standort,

der Rickzug und Aktivitat gleichermaBen ermoglicht.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Raphaela Hibner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870

E-Mail: konstanz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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