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Dieses grof3zugige Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1960 bietet eine seltene
Gelegenheit, vielseitige Wohnbediirfnisse direkt am Bodensee zu verwirklichen. Mit einer
attraktiven Wohnflache von ca. 170 m? und einer Grundsticksflache von ca. 437 m?
préasentiert sich die Immobilie als interessantes Angebot fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination von Wohnen und Vermieten.

Das Haus ist vollstandig fertiggestellt und unterteilt sich in drei abgeschlossene
Wohneinheiten, die jeweils flexibel genutzt werden kénnen. Insgesamt stehen zehn
Raume zur Verfigung, darunter sechs Schlafzimmer, die sich auf die Wohneinheiten
verteilen. Drei Badezimmer befinden sich im Haus und ermdglichen somit ausreichend
Komfort fur alle zuklnftigen Bewohnerinnen und Bewohner. Die Flachen sind praktisch
geschnitten und erlauben verschiedene Nutzungskonzepte — sei es fiir gré3ere Familien,
Wohngemeinschaften oder als Raum fiir berufliche und private Aktivitaten.

Im Erdgeschoss eroffnet sich ein grof3ztigiger Wohnbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse. Hier ist genligend Platz fur gemeinsames Zusammensein, Essen und
Entspannen. Der angrenzende Garten bietet weitere Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und Freizeitnutzung im Freien. Der Balkon im Obergeschoss erganzt das
Angebot an AulRenflachen und schafft einen zusatzlichen Riickzugsbereich mit Blick ins
Grine.

Zur Ausstattung des Hauses gehoéren eine Doppelgarage sowie ausreichend
Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader, Gartengerate und Weiteres. Die Heizungswarme wird
Uber eine Zentralheizung bereitgestellt, was fir eine behagliche Atmosphare in allen
Wohnraumen sorgt. Die Qualitat der Ausstattung entspricht dem Standard der Bauzeit
und bietet eine solide Grundlage, um das Haus nach eigenen Vorstellungen zu
modernisieren und weiterzuentwickeln.

Ein wesentliches Merkmal der Immobilie ist der renovierungsbediirftige Zustand. Die
Bausubstanz ermdglicht es, mit Ideen und Engagement persénlichen Wohnraum direkt
am Bodensee zu schaffen. Fenster, Turen und Bodenbelage entsprechen weitgehend
dem Ursprungsbaujahr und erfordern eine zeitgemaRe Uberarbeitung. Die Haustechnik
ist funktionsttichtig, doch auch hier empfiehlt sich eine Modernisierung fir mehr
Energieeffizienz und zeitgemalRen Wohnkomfort.

Die Lage am Bodensee zeichnet sich durch ihre vielseitigen Freizeitmoglichkeiten, eine




gut ausgebaute Infrastruktur und eine angenehme Nachbarschaft aus. Kindergarten,
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und medizinische Versorgung sind im direkten Umfeld
erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die schnelle
Erreichbarkeit Giberregionale Verkehrswege machen das Angebot zusatzlich attraktiv.

Dieses Mehrfamilienhaus vereint zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten an einem Standort
mit vielfaltigen Perspektiven. Es eignet sich besonders fir Kaufer, die individuelle
Wohnwinsche realisieren mochten und das Potenzial zur Aufwertung zu schatzen
wissen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die
Mdoglichkeiten, die dieses Haus Ihnen direkt am Bodensee bietet.
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Konstanz in Baden-Wirttemberg besticht durch seine einzigartige Lage am Bodensee
nahe der Schweizer Grenze und vereint eine hohe Lebensqualitat mit einer stabilen
Immobilienmarktentwicklung. Die Stadt zeichnet sich durch eine junge, international
gepragte Bevolkerung sowie eine renommierte Universitat aus, die fiir eine lebendige und
zukunftsorientierte Atmosphare sorgt. Mit einem soliden Beschéaftigungsumfeld in den
Bereichen Bildung, Tourismus und innovativen Branchen bietet Konstanz ideale
Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Infrastruktur und eine nachhaltige
Lebensgestaltung legen.

Inmitten dieses attraktiven Umfelds prasentiert sich der Standort als ein besonders
familienfreundliches Wohngebiet, das durch seine ruhige und sichere Nachbarschaft
besticht. Hier finden Familien ein harmonisches Miteinander und zahlreiche
Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung in unmittelbarer Nahe, die den Alltag bereichern und
Raum fur gemeinsames Wachstum schaffen.

Die Umgebung Uberzeugt mit einer Vielzahl an erstklassigen Bildungsangeboten:
Kindergarten wie St. Peter und Paul sind nur etwa drei Minuten zu Ful3 entfernt, ebenso
wie die Grundschule Litzelstetten, die in rund sechs Minuten erreichbar ist. Fur die
Gesundheit der ganzen Familie sorgen renommierte Arzte und Zahnarzte, die in wenigen
Minuten zu Ful3 erreichbar sind, erganzt durch nahegelegene Apotheken wie die Purren
Apotheke, die ebenfalls in nur funf Minuten zu erreichen ist. Fir aktive Erholung bieten
zahlreiche Spielplatze wie der Unter dem Torkelberg Spielplatz und der Sankt-
Katharinen-Weg Spielplatz beste Mdglichkeiten fur Kinder, sich sicher und mit Freude zu
bewegen. Naturliebhaber schatzen die Néhe zum Mainau Erlebniswald und der
Blumeninsel Mainau, die in etwa 20 bis 26 Minuten zu Ful} erreichbar sind und
wunderbare Ausflugsziele fur die ganze Familie darstellen. Einkaufsmaoglichkeiten wie der
EDEKA Baur sind bequem in sechs Minuten zu Ful} erreichbar, was den Alltag zuséatzlich
erleichtert. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe gewahrleistet, beispielsweise die Haltestelle
Litzelstetten Tankstelle in nur vier Minuten FuB3weg, die eine unkomplizierte Verbindung
in die Innenstadt und dartber hinaus ermdéglicht.

Fur Familien, die ein sicheres, komfortables und lebendiges Umfeld suchen, bietet dieser
Standort in Konstanz eine ideale Kombination aus exzellenter Infrastruktur, naturnaher
Erholung und einem starken Gemeinschaftsgefihl — ein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen und Eltern sich rundum wohlftihlen konnen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 187.18 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Raphaela Hubner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com
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