Konstanz

Preis auf Anfrage Verwirklichen Sie |hren
Wohntraum in erstklassiger Lage mit Alpen- und
Seesicht

ApiBuéc akivaTov: 26031007

VON POLL
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Treppenhaus
Wohnzimmer - 17,00 m*
Kiiche - 3,60 m?

Bad - 320 m?
Schlafzimmer - 16,20 m?

LEGENDE

Treppe

Bad/WC - ca. 342 m*
Zimmer | - ca, 14,18 m*
Zimmer Il - ca. 19,15 m?
Zimmer IIl - ca. 16,15 m?
Flur - ca. 4,35 m?

Kiiche - ca. 7,69 m?
Balkon - ca. 6,42 m*

www.von-p
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VON POLL LEGENDE

Treppenhaus

Flur - 6,30 m*

Bad/WC - 342 m*
Schlafzimmer - 14,18 m*
Zimmer - 19,15 m?
Wohnzimmer - 23,38 m?
Kiiche - 7,68 m*
Terrasse - 10,35 m?

&

Immogrundriss

www.von-poll.com
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Auf einem ca. 648 m? groBen Grundstlick in duBerst begehrter Lage von Konstanz
wurde im Jahr 1950 diese auBergewdhnliche Immobilie errichtet. Das Haus befindet
sich im beliebten Musikerviertel — einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt -

und beeindruckt mit einem einzigartigen Blick auf den Bodensee und die Alpen.

Urspriinglich als Mehrfamilienhaus konzipiert, prasentiert sich die Immobilie heute
in einem einfachen, renovierungsbedirftigen Zustand und eréffnet dadurch
vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Insgesamt stehen lhnen acht
Zimmer zur Verfigung, verteilt auf drei Ebenen. Das Raumangebot umfasst drei
Schlafzimmer, drei Badezimmer sowie einen Balkon und eine Terrasse. Der
groBzugige Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein und unterstreicht den

besonderen Charme dieses Anwesens.

Die hervorragende Lage in unmittelbarer Seenahe macht diese Immobilie zu einer
seltenen Gelegenheit auf dem Konstanzer Immobilienmarkt. Ob umfassende
energetische Sanierung oder Planung eines Neubaus - hier kdnnen Sie lhre
persdnlichen Wohntraume verwirklichen und ein einzigartiges Zuhause in

exklusiver Umgebung schaffen.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die malerische Seepromenade. Das von
historischen Villen gepragte Umfeld verleiht dem Viertel eine besondere Eleganz
und Ruhe, wahrend das lebendige Stadtzentrum von Konstanz ebenfalls nur wenige

Minuten entfernt liegt.

Lassen Sie sich diese seltene Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch

heute einen Besichtigungstermin.




Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Raumaufteilung mit vielféltigen Nutzungsmaoglichkeiten

Erdgeschoss (EG)

Das Erdgeschoss liberzeugt durch eine angenehme und funktionale Raumstruktur.
Drei gut geschnittene Zimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Wohn- und Essbereich, Schlafzimmer oder Homeoffice. Die Kiiche ist separat
angeordnet und ermoglicht kurze Wege. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist die Terrasse mit direktem Zugang in den groBzigigen
Garten. Hier genieBen Sie sonnige Stunden im Freien und schaffen sich lhre
personliche Ruheoase im Grinen.

Obergeschoss (OG)

Im Obergeschoss erwarten Sie ebenfalls drei Zimmer, die sich ideal als Wohn- und
Schlafraume oder auch als separate Einheit nutzen lassen. Eine Kiiche sowie ein
Badezimmer sind auch auf dieser Ebene vorhanden. Der Balkon erweitert den
Wohnraum nach auBen und erdffnet einen schdnen Blick ins Umfeld — ein
wunderbarer Ort flr entspannte Momente.

Dachgeschoss (DG)

Das Dachgeschoss bietet zwei weitere Zimmer, eine Kliche sowie ein Badezimmer.
Durch die abgeschlossene Struktur eignet sich diese Ebene hervorragend als
eigenstandiger Wohnbereich — beispielsweise flr erwachsene Kinder, Gaste oder

zur Vermietung.
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Die angebotene Immobilie befindet sich im duBerst beliebten und begehrten

Musikerviertel in Konstanz — einer der attraktivsten Wohnlagen der Stadt.

In fuBlaufiger Umgebung dieser charmanten Immobilie finden sich samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Apotheken sowie Backereien. Kindergarten und Schulen sind ebenfalls nur wenige
Minuten entfernt und unterstreichen die Familienfreundlichkeit dieser Lage. Die
Universitat Konstanz erreichen Sie in etwa zehn Minuten. Der Konstanzer Bahnhof

ist bequem zu FuB erreichbar, und auch die Fahre in Richtung Meersburg
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Raphaela Hibner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870

E-Mail: konstanz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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