Konstanz

Verwirklichen Sielhren Wohntraum in bester Lage
mit Alpen- und Seesicht.
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LEGENDE

01 Treppenhaus

02 Wohnzimmer - 17,00 m?
03 Kiiche - 3,60 m?

04 Bad -320m*

05 Schlafzimmer - 16,20 m?

Immogrundriss
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LEGENDE

1 Treppe

2 Bad/WC - ca. 3,42 m?
Zimmer | - ca, 14,18 m*
Zimmer Il - ca. 19,15 m*
Zimmer Ill - ca. 16,15 m*
Flur - ca. 4,35 m?

Kiiche - ca. 7,69 m?
Balkon - ca. 6,42 m?
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VON POLL LEGENDE

o1 Treppenhaus

02 Flur- 6,30 m?

03 Bad/WC - 342 m*

04 Schlafzimmer - 14,18 m*
05 Zimmer - 19,15 m?

06 Wohnzimmer - 23,38 m’
07 Kiiche - 7,68 m*

08 Terrasse - 10,35 m?

Immogrundriss
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Auf einem ca. 648 m2 grof3en Grundstlick in einer der begehrtesten Lagen von Konstanz
wurdeim Jahr 1950 diese besondere Immobilie errichtet. Das Haus befindet sich im
renommierten Musikerviertel —einer der exklusivsten Wohnlagen der Stadt —und begeistert
mit einem unvergleichlichen Blick auf den Bodensee und die Alpen.

Urspriunglich als M ehrfamilienhaus konzipiert, bietet die Immobilie heute vielfaltige
M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Der derzeit renovier ungsbedirftige Zustand
er 6ffnet Raum fur kreative Ideen und die Verwirklichung personlicher Wohnvor stellungen.

Auf drei Ebenen verteilen sich insgesamt acht Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, drei
Badezimmer sowie ein Balkon und eine Terrasse. Der grof3zligige Garten schafft eine private
Wohlfuihloase und unterstreicht den besonderen Char akter dieses Anwesens.

Die unmittelbare Nahe zum See und die herausragende L age machen diese Immobilie zu
einer seltenen Gelegenheit auf dem Konstanzer Immobilienmarkt. Ob umfassende

M oder nisier ung, ener getische Sanierung oder die Entwicklung eines Neubaukonzepts— hier
entsteht die M 6glichkeit, ein einzigartiges Zuhause nach den eigenen Vor stellungen zu
schaffen.

Die malerische Seepromenade erreichen Siein nur wenigen Gehminuten. Dasvon
historischen Villen gepragte Umfeld des Musikerviertels ver bindet elegante Architektur,

Ruheund Privatsphare mit der Néhe zur lebendigen Konstanzer Innenstadt.

Nutzen Sie diese aul3er gewthnliche Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
per sonlichen Besichtigungster min.

Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Raumaufteilung mit vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten

Erdgeschoss (EG)

Das Erdgeschoss tiber zeugt durch eine angenehme und funktionale Raumstruktur. Drei gut
geschnittene Zimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Wohn- und Essbereich,
Schlafzimmer oder Homeoffice. Die Klicheist separat angeordnet und ermdglicht kur ze
Wege. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist die Terrasse mit direktem Zugang in den grof3ziigigen Garten.
Hier genief3en Sie sonnige Stunden im Freien und schaffen sich I hre perstnliche Ruheoase
im Grinen.

Obergeschoss (OG)

Im Ober geschoss erwarten Sie ebenfallsdrei Zimmer, diesich ideal als Wohn- und
Schlafrdaume oder auch als separate Einheit nutzen lassen. Eine Kliche sowie ein
Badezimmer sind auch auf dieser Ebene vorhanden. Der Balkon erweitert den Wohnraum
nach auf3en und er 6ffnet einen schonen Blick ins Umfeld — ein wunderbarer Ort fur
entspannte Momente.

Dachgeschoss (DG)

Das Dachgeschoss bietet zwei weitere Zimmer, eine K liche sowie ein Badezimmer. Durch die
abgeschlossene Struktur eignet sich diese Ebene hervorragend als eigenstandiger
Wohnbereich —beispielsweise fir erwachsene Kinder, Gaste oder zur Vermietung.
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Die angebotene | mmobilie befindet sich im auf3erst beliebten und begehrten Musikerviertel
in Konstanz — einer der attraktivsten und exklusivsten Wohnlagen der Stadt.

Die char mante Umgebung bietet eine gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Ar zte,
Apotheken sowie Backereien befinden sich in der Nahe und decken sdmtliche Bedirfnisse
destaglichen Lebensab. Auch Kindergarten und Schulen sind bequem erreichbar und
unter streichen die besonder e Familienfreundlichkeit dieser Lage.

Die Universitat Konstanz erreichen Siein etwa zehn Minuten, wahrend der Konstanzer
Bahnhof ebenfallsbequem zu Fuld erreichbar ist. Die Fahrverbindung in Richtung

M eer sburg bietet zudem eine attraktive M 6glichkeit, die Bodenseer egion schnell und
entspannt zu erkunden.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpo6G akiviToL: 26031007 - 78464 Konstanz

PPV PPV PV?0777077

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com
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