Hamburg - Ottensen

Eine Etage. Ein Zuhause. Einzigartig in Ottensen.
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Willkommen in einer Eigentumswohnung, die Grof3zligigkeit, Privatsphare und urbanes

L ebensgefihl auf besondere Weise vereint. In beliebter Lage erwartet Sie eine

aul3er gewohnliche 4-Zimmer -Eigentumswohnung mit ca. 139 m2 Wohnflache, eingebettet in
ein hochwertig errichtetes M ehrfamilienhaus mit lediglich sechs Wohneinheiten.

Das Besondere an dieser Immobilieist ein Wohnkonzept, das heute Seltenheitswert besitzt:
Jede Wohnung er streckt sich Uiber eine komplette Etage. Keine direkten Nachbarn auf I hrer
Ebene, stattdessen genief3en Sie ein Hochstmal? an Privatsphare und das Wohngefiihl eines
eigenen Hauses, kombiniert mit dem Komfort einer moder nen Eigentumswohnung.

Dasim Jahr 2004 fertiggestellte Gebaude tUiber zeugt durch seine zeitlose Architektur und
einen zeitgemalden ener getischen Standard. Ein barrierefreier Zugang, ein Per sonenaufzug,
der Sie bequem bisvor Ihre Wohnung bringt, sowie ein Tiefgar agenstellplatz sorgen fur
hdchsten Wohnkomfort im Alltag. Ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller erganzt die
Ausstattung und unterstreicht den urbanen Charakter dieser Immobilie.

Im Inneren prasentiert sich die Wohnung moder n, hochwertig und aufRerst gepflegt. Der
durchdachte Grundriss verbindet Offenheit mit stilvoller Behaglichkeit und schafft ein
Wohnambiente, das gleicher mal3en reprasentativ wie wohnlich ist. Grof3ziigige Raume, viel
Tagedlicht, 3 Balkone sowie ein gerdumiger Abstellraum und eine har monische Atmosphare
machen diese Immobilie zu einem Ort, an dem man sich vom ersten Moment an zuhause
fahlt. Ein Kellerraum steht ebenfalls zur Verfligung.

Ein besonderes Highlight bildet die erst 2025 neu eingebaute Design-Einbaukliche.
Hochwertige M aterialien, moder ne Technik und eine klare For mensprache machen sie zum
Herzstlick der Wohnung —ein Ort, an dem Kochen, Genief3en und gesellige Abende ganz
selbstver sténdlich zusammenfinden.

Die Lagein Ottensen zahlt seit Jahren zu den begehrtesten Wohnlagen Hamburgs.
Charmante Altbauten, individuelle Boutiquen, ausgezeichnete Restaur ants und gemdatliche
Cafésverleihen dem Stadtteil seinen unverwechselbaren Charakter.

Diese Immobilieist weit mehr als eine Eigentumswohnung. Sie vereint Exklusivitat, Komfort
und ein aufBer gewthnliches Wohnkonzept mit einer der besten Lagen Hamburgs. Eine
seltene Gelegenheit fiir Menschen, die das Besonder e suchen und Wert auf stilvolles Wohnen
mit maximaler Privatsphare legen.
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Diese Wohnung befindet sich im Herzen von Ottensen —einem der beliebtesten und
lebendigsten Stadtteile Hamburgs. Die Kombination aus urbanem Flair, historischem
Charmeund der Nahe zur Elbe macht diesen Standort besonder s attraktiv. Ob Elbstrand,
Elbufer oder die zahlreichen Griinanlagen — Erholung und Freizeit beginnen hier praktisch
vor der Haustdr.

Ottensen Uber zeugt mit seiner gewachsenen Nachbar schaft, liebevoll sanierten Altbauten
und einer einzigartigen Mischung aus Kultur, Gastronomie und Einzelhandel. Rund um den
Spritzenplatz und das Mercado finden Sie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, individuelle Boutiquen, gemitliche Cafés sowie eine grof3e Auswahl an
Restaurants. Der Wochenmarkt auf dem Spritzenplatz sor gt zweimal wochentlich fur frische
Produkte und eine lebendige Atmosphére.

Auch das Freizeitangebot lasst keine Wiinsche offen: Das Elbufer, der Museumshafen
Oevelgonne, die Zeise Kinos und der traditionsreiche Fischmarkt sind schnell erreichbar.
Mit Veranstaltungen wie der Altonale und einem vielfaltigen kulturellen Angebot zahlt
Ottensen zu den abwechslungsreichsten Quartieren der Stadt.

Familien profitieren von einer sehr guten Auswahl an Kindertagesstatten, Schulen und
weiter fiihrenden Bildungseinrichtungen. Auch Hochschulen wie die Brand Academy, die
BTK —Hochschulefir Gestaltung und die Stage School Hambur g befinden sich in der
naheren Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der Bahnhof Altona mit
Fern-, S-Bahn- und Busanschlissen ist in rund zehn Gehminuten erreichbar und bietet
schnelle Verbindungen in die Hamburger I nnenstadt sowie zum Flughafen. Zusétzlich
befinden sich die Bushaltestellen , Friedensallee” und , Daimlerstraf3e" nur wenige Schritte
entfernt.

Auch mit dem Auto sind Sie bestens angebunden: Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie
in etwa 15 Minuten, den Flughafen in rund 25 Minuten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com
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